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Condominios y gastos
comunes: explican
alzas y dan consejos

COSTO DE LA VIDA. Edificios y casas con cobros compartidos
han sufrido incrementos en los pagos, los que se suman a
los aumentos de servicios bdsicos, como la electricidad.

Ignacio Torres “Se viene pl'ESen_tanj tenciones y losinsumos™, sinte-
crofica@diarioatacama.cl doun aumento signi- 1iz6 Plaza. 5| TOMAMOS QUE LAS COMUNIDADES TIENEN LN PROMEDIO DE 150 VIVIENDAS, CADA PROPIEDAD TENDRA UN ALZA DE
ficativo en el valor de Un factoreselalzadelasta.  $373350L0 PORCONCEPTO DELUZ", DIJO TOMAS HUDSON, GERENTE GENERAL DE CREA ADMINISTRACIGN, A EMOL.
| marcado y consistente  |os seguros, que de- rifas eléctricas. Los costos rela-
Eaul}lemo del valor de la penden delaUF” cionad_c:s con el servicio eléqn‘i- ficios, pues las construcciones ‘-._Q“E SON LOS GASTOS COMUNES?
Unidad de Fomento (U.E.) cosubirianun 3,6%promedioa  nuevas “son como unauto nue-
es uno de los factores clave que José LuisPlaza  nivel pais, segiin explicoa CNN  vo, perodespuéshay quehacer- @ Son los pagos que debe asumir la comunidad habitacio-
afecta el precio de los gastos co- Gestion Comunidad ~ Chile, Guillermo Marquez, ge-  les mantenciones y reparacio-  nal en conjunto

MUNES UE S pagan Imes ames rente de Tecnologia de Edifito,  nes”, dice Plaza, quien detalla  Por logeneral, incluyen los salarios del personal del condomi-

en edificios y conjuntosdeca-  en Copiapd. Elexperto agrega  empresa que gestionacercade  que luego de unos afios esos  nio, los servicios basicos comunes (como la cuenta de la luz de

sas. queotroitem queimpactaenel  6.000 edificios en Chile. costos son de envergadura, so-  los pasillos) y las mantencicones de equipos comunitarios, co-
EsquelaU.E incide directa-  valor de los gastos comunes es bre todo cuando implican ta-  molas bembas elevadoras de agua.

mente enelvalordelosseguros  elaumento del sueldominimo, ~ EL REPARTO DE LOS COSTOS reas de pintura general o cam-

que deben tomar esos conjun-  que en el actual Gobierno ha  El profesional de Gestion Comu-  bio de equipos comomotores @ Se prorratean entre todas las unidades del condominio

tosresidenciales, perotambién  crecido un 43%, pueslamayo-  nidad explico que unproblema  elevadores de agua. Seglin lasuperficie de cada unidad, por lo cual departamentos

afectaelpreciodeinsumos, pla-  ria de los rabajadores de con-  seriose veen la distribucion de Finalmente, el expertoagre-  mds grandes pagan mas.

taformas de administraciény  dominiosestd contratadoporel  costos entredistintos condomi-  ga que la Ley de Copropiedad

servicios varios, muchosdelos  salario establecido como piso  nios, donde los conjuntos de  Inmabiliaria fue reformadaen @ El no pago de gastos comunes habilita sanciones

cuales estan cobradosen U.F,,  porlaley, porlo que cadaau-  menos unidades terminancon 2022 conimportantes modifica-

precisamente para protegerse  mento en esa norma debe ser  valores de gastos comunes ma-  ciones, que apuntan a profesio-

delainflacion, afectandodirec-  asumido por las comunidades  yores. nalizar el rubrode laadminis-  para economizar en las cuen-  cion es aprovechar la nueva

tamente al bolsillo de quienes
viven en condominios,

Asi lo explica José Luis Pla-
za, de Gestion Comunidad, em-
presa que lleva las tareas de ad-
ministracion de varios edificios

4,3%a5,5%

podria subir, =1 prome-
dio, el gasto corntin por la luz
y el sueldo a nivel pais, dice
Jasé Miguel Oyarzo, CEQ de
EdiPro e Emol.

habitacionales.

“Se viene presentando un
aumentosignificativoen el valor
de los seguros, que dependen
de la U.F., lo mismo los servi-
cios, las plataformas, las man-
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mil pesos era el prome-
dio a nivel nacional de los
gastos comunes al primer
trimeste de 2023. Cifra que
crecio en ultimos meses.

Plaza da cuenta que, sobre
todo en edificios, los gastos en-
treinmuebles de distintos tama-
fios son similares en varios ite-
mes (como mantenciones o
personal), pero la diferencia en
el valora pagar entre un conjun-
to habitacional con 80 departa-
mentos y otro con 200 unida-
des es marcada. “Siyo vivoen
un condominio con menos uni-
dades, migastosiempre va aser
mds alto”, resume el adminis-
trador.

Otro punto a considerar es
la antigiiedad de las casas y edi-

tracion de condominios, drea
donde en los dltimos anos se
han desarrollado diversos con-
flictos queinclusohanllegadoa
situaciones de estafa.

Y si bien la nueva ley intro-
duce cambios positivos, esa me-
joras normativas podifan traer
costos asociados, pues los admi-
nistradores ahora deben ser
certificados y tener cursos ofi-
ciales aprobados, lo que podria
encarecer sus servicios,

ALTERNATIVAS DE AHORRO
Plaza plantea algunas opciones

tas de gastos comunes de edifi-
cios y condominios de casas.

En primer lugar, su reco-
mendacién es modernizar y
actualizar equipos, pues las
nuevas tecnologias suelen es-
tar optimizadas y hacer lo mis-
mo con menos recursos. El
ejemplo paradigmatico de
aquello son las luces LED.

La segunda recomenda-
cion es realizar las mantencio-
nes a tiempoy con profesiona-
les calificados, para evitar gas-
tos inesperados y onerosos.

Una tercera recomenda-

Ta

ley, que permite a los condomi-
nios arrendar como comuni-
dad locales comerciales de
propiedad del edificio y, con
ese ingreso, reducir los gastos
comunes.

Y hacia el futuro, el llamado
ainmobiliarias y autoridades es
aplanificar condominios conel
suficiente niimero de unidades
paraque los gastos comunes se-
an prorrateados de manera
adecuada y asi evitar gastos co-
IMunes quesc ele\vcna C‘l.f[?lS ex-
cesivamente altas que compli-
quena los vecinos. 3
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