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Las esquinas comerciales mas caras de Santiago Se trasladan al sector: oriente en desmedro del centro
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Las esquinas comerciales mas caras
de Santiago se trasladan al sector
oriente en desmedro del centro
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POR J. TRONCOSO OSTORNOL

A pasos de dos grandes complejos
comerciales y de oficinas (Cenco
CostanerayMUT)y a boca de metro,
lainterseccién de Av. Apoquindo con
Tobalaba se alzd como la esquina
comercial mas cara de la Regién
Metropolitana, segin un ranking
elaborado por Colliers con datos a
enero de este afio.

Este polo comercial, justo en el
limite de las comunas de Las Condes
y Providencia, desplazd del primer
lugar del listado a la interseccién
del Paseo Ahumada con Huérfanos,
que por décadas se corond como la
esquina con los valores de arriendo
mas caros de todo Santiago.

No obstante, tras la crisis socialy
la pandemia, el mercado de arrien—
do de espacios comerciales en el
centro de Santiago se desplomo:
por la inseguridad y por la baja en
el flujo de personas que transitan
por las principales arterias y paseos
peatonales, luego que muchas
corporaciones dejaran esta zona
de la capital y se trasladaran al
sector oriente.

La vacancia de oficinas clase A
en Santiago centro llegé al 16%
en el cuarto trimestre de 2024.
Aunque representa una caida de
8 puntos frente al cierre del afo
anterior, el nimero contrasta con
la recuperacion de otros sectores.
Las Condes, que sigue siendo el
principal destino de la demanda
de arriendos premium, cerré con
una tasa de desocupacion de ofi-
cinas de 7%.

“El estallido social de 2019 y la
pandemia de 2020-2021, marcaron
un puntode inflexién en el mercado
comercial de Santiago, provocando
transformaciones significativas en
lavalorizacion de diferentes zonas”,
sefialaron desde el Area de Retail
de Colliers.

Asi, el centro histdrico de San-
tiago, que alguna vez fue un nicleo
comercial importante, ha en-
frentado un proceso de deterioro
sostenido. Sectores emblemdticos
como Ahumada con Huérfanos y
San Antonio con Alameda han visto
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EJE APOQUINDO LIDERA LAS INTERSECCIONES CON LOS POLOS DE MAYOR VALOR
| COMERCIAL (PRECIO ARRIENDO PROMEDIO MENSUAL)

2025 UF/M2 2021 UF/M2 2017 UF/M2
Apoquindo/Tobalaba 14 Ahumada/Huérfanos 29 Ahumada/Huérfanos =
Avenida Ossa/lrarrazaval 1.2 Pase? Puente/Santo 1.9  Apoquindo/Vespucio 2

Domingo

: g 2 Isidora Goyenechea/Augusto
Apoquindo/Vespucio 1,2 Apoquindo/Tobalaba 1,8 {eoutors 1.8
Isidora Goyenechea/Augusto Isidora Goyenechea/ = .
Legiifs Nerfe 1 A i 1,8  Vicufia Mackenna/Vespucio 1,6
Alonsoide Cordovaihtieyn 1 Matucana/Alameda 16  Matucana/Alameda 15
Caostanera
Vicufia Mackenna/Vespucio 0,9 5 de Abril/Los Pajaritos 1,4 Jorge Washington/Irarrazaval 1,5
Avenida Apoquindo/ E Tl Vicuria Mackenna/Vespucio [ Principe de Gales/Padre 12
Manquehue Hurtado
Ahumada/Huérfanos 0,7 Apoquindo/Vespucio 1,3 La Dehesa/El Rodeo 11
Rlcan:do Ly.onr’Avenlda 0.6 Alonso de Cordova/Nueva B General Velasquez/Alameda 1
Providencia Costanera
& ArtoniaiAlamesda 06 Concha y Toro/Plaza 1 Alonso de Cérdova/ Nueva 1
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Costanera

una caida de hasta un 50% en sus
valores de arriendo en los tltimos
cinco afos.

“Factores como la migraci6én de
consumidores hacia formatos digi-
tales, el aumento de la percepcién
de inseguridad y la disminucion
del turismo han contribuido a esta
desvalorizacién. Esto contrasta
fuertemente con el protagonismo
que estas dreas tenian hace una
década”, destacaron desde la in-
termediadora.

Los polos mas caros
En contraste, comunas como

Las Condes, Vitacura y Providencia
han reforzado su posicién como
zonas prime para el comercio. In-
tersecciones como Apoquindo con
Tobalaba o Alonso de Cérdova con
Nueva Costanera no solo mantienen
valores altos, sino que en algunos
casos han incrementado sus precios.

;Los motivos? La llegada de pro-
yectos de infraestructura, como la
expansion de la red de transporte
publico y la creciente densifica-
ci6n residencial, ha potenciado la
demanda en estas dreas, destacan
desde Colliers.

Segun el informe de la interme-

FUENTE: COLLIERS

diadora, el cambio en las dindmicas
de consumo también ha impulsado
una migracion hacia zonas con
mayores niveles de seguridad,
mejor conectividad y alta afluen-
cia de publico ABC1. Esto explica,
por ejemplo, el protagonismo de
esquinas como Avenida Ossa con
Irarrdzaval, que combina un publico
consolidado con accesibilidad y
transporte publico.

Asi, de las 10 esquinas mas caras
de la Region Metropolitana, siete
estan en el sector oriente de San-
tiago: Apoquindo/Tobalaba (1,4 UF/
m2), Av. Ossa/Irarrdzaval (1,2 UF/
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m2), Apoquindo/Vespucio (1,2 UF/
m2), Isidora Goyenechea/Augusto
Leguia Norte (1 UF/m2), Alonso de
Cérdova/Nueva Costanera (1 UF/
m2), Apoquindo/Manguehue (0,8
UF/mz2) y Ricardo Lyon/Avenida
Providencia (0,6 UF/m2).

Todas estas intersecciones des-
tacan por tener un alto flujo de per-
sonas, y estar ubicadas en sectores
con buena implementacion de todo
tipo de servicios.

En el listado de las 10 esquinas
mas caras a enero de este afio, la
otrora carisima Paseo Ahumada
con Huérfanos se ubica en el octavo
lugar, con un valor promedio de
arriendo de 0,7 UF/m2, lejos de
las 3 UF/m2 que llegé a exhibir en
2017, cuando se ofrecia como la
esquina con uno de los mayores
flujos peatonales de Santiago,
concentrando una amplia oferta
de comercio y servicios.

“El mercado comercial en San-
tiago refleja una nueva geografia
econémica: mientras el centro
pierde protagonismo, el sector
oriente consolida su rol como
epicentro del comercio premium.
Este cambio no solo responde a
factores coyunturales, sino también
a decisiones estratégicas de largo
plazo de retailers e inversionistas,
que priorizan calidad sobre cantidad
en la ubicacién de sus negocios”,
dijeron desde Colliers.

www.litoralpress.cl



