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Titulo: Terreno en Vicufia Mackenna se vendié a la mitad del precio que tuvo en 2019, ante deterioro del mercado inmobiliario

Después de cinco afios, fue nuevamente comercializado en 2024, en cerca de US$ 11 millones:

Terreno en Vicuna Mackenna se vendid
a la mitad del precio que tuvo en 2019,
ante deterioro del mercado inmobiliario

o

La Inmobiliaria Fundamenta adquirié
recientemente la propiedad de 3.851 m?,
donde desarrollard departamentos. La
escasez de inversionistas interesados en
nuevas construcciones, debido al alto
stock de viviendas y la baja demanda,
explica en parte el menor valor.

MARCO GUTIERREZ V.

El menor dinamismo del
mercado inmobiliario, la escasa
cantidad de inversionistas bus-
cando terrenos y la situacién fi-
nanciera de su anterior duefio.
Esos fueron algunos de los fac-
tores que explican que un terre-
no de 3.851 metros cuadrados,
ubicado en Vicufia Mackenna
655, entre las avenidas Irarrdza-
val y Santa Isabel, se vendiera
este afio a lamitad del valor que
se transé en la dltima parte de
2019, antes del estallido.

La Inmobiliaria Fundamenta
adquirid recientemente dicha
propiedad al Banco Security en
cerca de 280.000 UF, aproxi-
madamente US$ 11 millones. Es-
ta compaiifa, que estd tomando
nuevos aires tras el conflicto
que enfrentd su proyecto Egafia
Comunidad Sustentable en Nu-
fioa, construird departamentos
en el nuevo pafio que compra.

La historia del sitio

En julio de 2020, Economia y
Negocios de “El Mercurio” pu-
blicé que ISA Inmobiliaria —li-
gada al grupo constructor fun-
dado por José Pedro Illanes,
Agustin Tort y Carlos Holm-
gren— habia comprado este te-
rreno de 3.851 m? en Vicuiia
Mackenna 655, Santiago, donde
estuvo la casa matriz en Chile
de la empresa sueca SKF, dedi-
cada a los rodamientos y siste-
mas de lubricacién.

En dicho articulo se sefialé

que el sitio fue adquirido en
unos US$ 20 millones, en un
proceso que conté con la aseso-
ria de Colliers International, la
misma consultora que este afio
estuvo a cargo de la licitacién
publica del terreno. Consultada
esta firma por detalles de la
transaccion, decling realizar co-
mentarios.

Sin embargo, quienes cono-
cen pormenores de la operacién
afirman que cuando ISA adqui-
ri6 el paio, lo realizé poco antes
del estallido de octubre de 2019
en aproximadamente 550.000
UF, monto que considerando la
UFy el délar de esa época, equi-
valen poco mds de US$ 20 mi-
llones.

Posteriormente —afirman
diversas fuentes consultadas—,
araiz de problemas econémicos
de dicha inmobiliaria, la propie-
dad pasé a manos del Banco Se-
curity, que habia financiado su
adquisicién en 2019. Luego, es-
te ano la vendié a
Fundamenta. “El
Mercurio” contacté
alaentidad bancaria
a través de sus ase-
sores de comunica-
ciones e intenté ob-
tener sus comenta-
rios, sin embargo, la
compafifa decling referirse a la
operacién. Tampoco fue posible
obtener una respuesta de uno
de los fundadores de ISA.

Razones de la baja

Expertos del rubro inmobilia-

DEVALUACION
En cinco afios, el valor
de venta del terreno
cay6 de US$ 20 a US$
11 millones.
|

empezar a comercializar a partir de enero préximo.

rio consultados por la disminu-
cién en el precio de venta en el
terreno de Vicuiia Mackenna
respecto del valor de hace cinco
anos indicaron que se debe a
que hoy “el mercado es otro” y
muy pocos desarrolladores, in-
versionistas o fondos estan bus-
cando comprar sitios para nue-
vos proyectos. Ello, debido al al-
to stock de viviendas en oferta
—105.000 unidades en el
pais—y de permi-
sos de edificacién
vigentes, ademds
de la baja deman-
da, trabas de fi-
nanciamiento y
una falta de clari-
dad respecto de
cémo evoluciona-
rd el rubro inmobiliario en los
proximos afios.

Alavez, enlos primeros siete
meses de 2024 se comercializa-
ron apenas ocho terrenos para
uso inmobiliario —esencialmen-
te residencial- en la Regién Me-
tropolitana, lo que refleja una

baja de 78% respecto de las 36
transacciones registradas en
igual lapso del afio pasado, se-
gun datos de NielsenIQ-GfK
Chile, sobre la base de inscrip-
ciones en el Conservador de
Bienes Raices de Santiago.

Nuevo plan

Alfredo Palomino, gerente de
Arquitectura de Fundamenta,
destacé que el terreno adquiri-
do por la firma estd en una zona
consolidada en materia inmobi-
liaria y con buena conectividad,
donde también tienen otras ini-
ciativas.

Sefaldé que en Vicufia Mac-
kenna 655 levantardn 530 de-
partamentos de uno y dos dor-
mitorios, con valores de entre
2.700 y 4.000 UF. Afirmé que
esperan salir a la venta con el
proyecto en enero préximo.

Palomino no se refirié al valor
del paiio, pero comentd que hoy
a diferencia de hace unos afios,

n “ubicaciones que eran mds
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Enelterreno, laInmobiliaria Fudamenta esper construir 530 departamentos de 2.700 a4.000 UF, los que espera

disputadas, se estdan logrando
cerrar buenos terrenos. Antes
nos costaba”. Agregd que “los
productos cerca del metro si-
guen siendo una buena inver-
sién”.

Fundamenta junto a un fondo
administrado por Frontal Trust
son los titulares del proyecto
Egana Comunidad Sustentable,
ubicado en la esquina de Irarrd-
zaval con Américo Vespucio,
Nufioa. La exalcaldesa de esa
comuna Emilia Rios se opuso
férreamente a esta obra.

Esa iniciativa de US$ 300 mi-
llones retomé sus faenas en
abril de 2023, tras cerca de un
afio paralizada por la decisién
de un organismo administrati-
vo en materia ambiental, lo que
implicé que 1.300 trabajadores
tuvieran que dejar sus labores.
Actualmente, el proyecto lleva
un 35% de avance en su cons-
truccién y 43% de los departa-
mentos vendidos, segtin una
presentacién del fondo de in-
version.

www.litoralpress.cl



