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La oferta de departamentos nuevos crece 13%, pero venta sigue estancada en Puerto Montt

[L.a oferta de departamentos
nuevos crece 13%, pero venta
sigue estancada en Puerto Mon
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SEGUIN LA CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION EN PUERTO MONTT, LA VELOCIDAD DE VENTA EN EL MERCADO INMOBILIARIO SIGUE SIENDO MENCR A
LA OBSERVADA ANTES DE LA PANDEMIA,

mercapo, Seglin estudio de BMI
Servicios Inmobiliarios, en
abril de 2024 se incorporaron
40 proyectos y las unidades
disponibles crecieron de 2.956
en abril de 2022 a 3.344 este

anao.

Carlos Habaca

carlosilabaca@diariollanguiiue.cl

| sector inmobiliario

E constituye unimportan-

te motor de desarrolloy

a la vez un termoémetro que

permite medir el mayor dina-

mismo o estancamiento de la
economia.

Recientemente, un estudio
de BMI Servicios Inmobiliarios
destacé que la incorporacioén
de proyectos en altura en Puer-
to Montt ha experimentado un
aumento en los altimos dos
afios. Ello, yaque sienabril de
2022 habia 33 en desarrollo y
para 2023 se contabilizaban 35,
en abril de 2024 se alcanzo los
39 proyectos.

Similar situacion se obser-
va con respecto a las unidades
disponibles, las que también
registraron un aumento de un
13%, pasando de 2.956 en abril
de 2022 3.344 durante el mis-
mo mes de este ano. Se trata
del mayor peak en unidades
disponibles desde la medicion
realizada el ano 2022,

El estudio de BMI Servicios
Inmobiliarios resalté ademas
que los precios también alean-
zaron maximos, ya que el valor
promedio en abril de 2022 fue
de 59,63 UF/m2, mientras que
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»

al mismomes de 2023 se ubicéd
en 60,99 UF/m2y yadurante el
cuarto mes de 2024 en 62,30
UF/m2, aumentadoen un 4,5%
ensolo dos anos.

COTIZADA

“Hay estudios que muestran
que Puerto Montt estd entre las
10 ciudades mas cotizadas pa-
rala compra de una vivienda y
esto se explica por diversas ra-
zones. En primer lugar, su ubi-
cacion estratégica del sur de
Chile le permite ser un centro
economico de la Region de los
Lagos”, sefiala Sergio Novoa,
gerente general de BMI Servi-
cios Inmobiliarios.

Ademds, senala que ofrece
una buena calidad de vida y
cuenta con diversos servicios
entre los que destacan univer-
sidades y centros de salud”. El
estudio también analizé el
mercado de casas, donde tam-
bién se observaron cifras al al-
#za. Si en abril de 2022 habia so-
lo 5 proyectos, para 2023 se
contabilizaban 13 y en abril de
2024 alcanzaban los 15 en desa-
rrollo.

En cuanto a la oferta de
unidades, esta ha crecido prac-
ticamente tres veces desde
2022 pasando de 441 en abril
de ese afio a 1103 durante el
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40 proyectos

de departamentos nuevos y 3.344 unidades disponibles se
registran a abril de este afio.

La oferta de departamentos nuevos crece 13%, pero venta sigue estancada en Puerto Montt

21,8 por ciento 62 ,30 UFr

cayeron los permisos de edificacion en la Region de Los Lagos  es el valor del metro cuadrado en la capital regional, aumenta-
este 2024, segtin indican en la CChC Puerto Montt. doen un 4,5% en salo dos afos.

(viene de la pagina anterior)
mismo mes de 2024,

“Aunque las restricciones
en el acceso al financiamiento
contindian afectandolas ventas
de departamentos, estamos
observando un mayor dina-
mismo en las velocidades de
venta en comparacion con fi-
nales de 2023, En cuanto al
mercado de casas, se ha regis-
trado un repunte en la comer-
cializacion de unidades, cuyo
valor promedio es 20 UF/m?
menos que el de las viviendas
enaltura”, asegurd Novoa.

PESIMISMO LOCAL

En la Camara Chilena de la
Construecion de Puerto Montt
no ven las cifras con el mismo
optimismo, pues sostienen
que si bien se ha visto un au-
mentoen la oferta de viviendas
disponibles, estose debe a que
varios proyectos de construc-
cion finalizados durante el
2023 y principios del 2024 han
entrado al mercado.

Claudio Sepiilveda, presi-
dente de la CChC Puerto
Montt, explico que “si bien hay
mas unidades enstack, la velo-
cidad de venta sigue siendo
menor ala observada antes de
la pandemnia”.

Anadi6 que “esto se explica
por el incremento de los pre-
cios de las propiedades, las ma-
yores tasas de interés de los
créditos hipotecarios y requisi-
tos mds exigentes para obtener
financiamiento, lo cual ha de-
salentado la compra de vivien-
das”.

“Aunque las restric-
ciones en el acceso al
financiamiento conti-
nian afectando las
ventas de departa-
mentos, estamos ob-
servando un mayor
dinamismo”
Sergio Novoa
gerente general de BMI Servi-
cios Inmobiliario

“Sibien hay mas uni-
dades en stock, la ve-
locidad de venta si-
e siendo menor a
observada antes de
la pandemia”

Claudio Sepilveda
Presidente de laCChC
Pucrto Montt

nversi

@En su lltimo informe de Macroeconomia y Construccién
65 (MACH) la Camara Chilena de la Construccion dejé entre-
ver que la inversién del rubro caeria un 1,3% este ano, cifra
que es superior al anterior prondstico formulado por el
gremio que preveia una disminucion de 0,4%. Al respecto,
Nicolds Ledn, gerente de Estudios y Politicas Publicas de las
CChc, dijo al Diaric Financiero, gue la correccion a la baja
en las expectativas para este afio se debe al menor ritmo
de disminucidn de la inflacién y de las tasas de interés, su-
mado al aumento del precio de los materiales de construc-
cion. Seglin esta misma proyeccidn, la inversién en vivien-
da se contraerfa 3,2% anual este 2024.

Adicionalmente, entregd
otrodato preocupante para es-
te sector y es que durante el
presente afio los permisos de
edificacion en la Region de Los
Lagos han caido un 21,8%.

Esta situacion significa una
mala proyeccion dado que an-
ticipa una significativa reduc-
cion en elinicio de nuevos pro-
yectos para los préximos afios,

“Ante esta situacion, nues-
trogremio ha insistido en la ne-

cesidad de reactivar la econo-
mia regional, generar nuevas
oportunidades laborales y me-
jorar las alternativas de vivien-
da disponibles para las fami-
lias”, enfatizd Claudio Sepuilve-
da.
También, dijo, que se re-
quieren incentivos a la inver-
sion paraestimular la actividad
econdmica local”.
En este contexto, el dirigen-
te local del gremio constructor

LA CCHC HA PROPUESTA UNA SERIE DE MEDIDAS PARA REACTIVAR EL SECTOR, COMO AMPLIAR LAS GARANTIAS ES-

TATALES PARA LOS CREDITOS HIPOTECARIOS.

manifestd que se han propues-
to alas autoridades nacionales
y regionales diversas medidas
de reactivacion, tales como
ampliar las gavantias estatales
para créditos hipotecarios,
equilibrar los requerimientos
de provisiones para estos preés-

tamos, implementar incenti-
vos tributarios y establecer un
VA diferenciado para la com-
prade viviendas entre otras ini-
ciativas,

El gremio ha proyectado
que factores como las tasas de
interés, el desernpleo y la incer-
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tidumbre seguirdn limitandola
capacidad de acceso a una vi-
vienda en propiedad en el me-
diano plazo, por lo que el rubro
dela construccion proyectaun
crecimiento en torno al 4% pa-
raeste afio, pero con sesgoala
baja. [
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