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Otro fondo en problemas: Compass Desarrolloy

Rentas Il hizo aumento de capital por fuertes pérdidas

Otro fondo de rentas estd con problemas. Se
trata de Compass Desarrollo y Rentas II, que
realizd un aumento de capital ante fuertes pér-
didas. Este no es el tinico vehiculo de inver-
sion de este tipo que ha afrontado dificulta-
des en los ultimos meses. Sufrieron proble-
mas similares en 2024 los aportantes del
fondo de Banchile Rentas Inmobiliarias, el
fondo Rentas Inmobiliarias de Toesca que
estd en procesode liquidacion, ylos aportan-
tes del Fondo de Inversion JDA700 Pery, de
Banchile.

Esta vez, el aumento de capital mediante la
emision de nuevas cuotas fue aprobado a fi-
nes de 2024 por el fondo de Compass Desa-
rrolloy Rentas I, vehiculo que en el gjercicio
pasado registro fuertes pérdidas.

Segunsus estados financieros al tercer trimes-
tre de 2024, las pérdidas llegaban a $1.058 mi-
llones, un deterioro adicional respecto a las
mermas de $719 reportadas para el mismo pe-
riodo del ejercicio previo.

En su andlisis razonado de septiembre ltimo,
informo que “el fondo presenta una pérdida
del ejercicio, mayor al mismo periodo del
ano anterior, explicado principalmente por un
resultado desfavorable en inversiones valori-
zadas por el método de la participacién”.
De hecho, su ultima linea venia mostrando
desmejoras sostenidas en el ultimo par de
anos. Asi, tras registrar ganancias por $3.295
millones en 2021, estas cayeron a$940 millo-
nes en 2022, para cerrar el 2023 con una ci-
fra azul de s6lo $22 millones.

Los pasivos a septiembre del afio pasado lle-
gaban a $243 millones, y los activos a $8.877
millones. Elactivo subyacente del fondo se ubi-
ca en Antonio Bellet 126, comuna de Providen-
cia, yse compone de 134 departamentos, 7 1o-
cales comerciales y un parking publico.

En el andlisis de mercado contenido ensuana-
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lisis razonado, sostuvo que para el tercer tri-
mestre, el mercado multifamily muestra “una
leve disminucion en laocupaciénen régimen
yunaumento en el valor dearriendo prome-
dio, observindose un 92,8% de ocupacion
enrégimen, loque representa una bajade 0,1%
respecto del trimestre anterior”.

Ademds, apunto que “este trimestre se regis-
tra el ingreso en operaciones de 11 edificios
multifamily”, con lo cual los departamentos
para renta residencial fueron 43.974 en 185
edificios en 18 comunas del Gran Santiago.
Fue en la junta de aportantes del 5 de di-
ciembre pasado cuando se aprobo una serie
de cambios. Segtin el acta de la sesion, se
acordodla creacion de una nueva serie de cuo-
tasdenominada Serie P, para “obtener mayor
capacidad de financiamiento para el fondo”.
Desde Compass sefalaron que la creacion de
esta nueva serie busca “mejorar la estructura

de financiamiento del proyecto, pasando de
una estructura de corto plazo a un financia-
miento de largo plazo, amortizando una par-
te de la deuda vigente”. Ademads, indicaron que
juntoaeste aumento de capital, acordaron am-
pliar el plazo del fondo hasta marzo del ano
2031, para cuadrar el plazo del fondo al de la
deuda. Asi “se podrad aprovechar la recupera-
ciondel mercado inmobiliario en los proximos
anos, y de los precios de arriendo”, dijeron.
Las decisiones de los aportantes se han pro-
ducido ante una caida de la rentabilidad, de-
bido a la vacancia de oficinas y a las dificul-
tades para encontrar arrendatarios.

Entre los aportantes del vehiculo estin Con-
sorcio, Metlife, Bice Vida y Principal, cadauno
con 17%; mientras que Penta Vida y 4Life tie-
nen 15% de forma individual. Se suman Com-
pass AGF con 0,85%, mismo porcentaje que
tiene CIM Chile SLP.
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