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Cristidn Martinez, fundador
de Crece Inmobiliario

I 0s cambios sociales y econdmicos posteriores
a la pandemia han impactado al mercado
inmobiliario rural. Los niimeros muestran

que solicitudes de parcelaciones han experimentado

1na caida del 30% en agosto de 2024, retrocediendo

a niveles similares a los previos a la crisis sanitaria.
Las promociones estaban en todos lados. El

boom inmobiliario en pandemia, cuando el con-

finamiento disparo la buisqueda de espacios mas
amplios, hoy parece desvanecerse. Lo que en un
minuto genero los “nomadas digitales”, que

veian en el teletrabajo la posibilidad de una vida

'mads libre, comienza a transformarse en una qui-

mera ante la nueva realidad laboral.

Las empresas han comenzado a revertir la
tendencia del trabajo remoto, famoso durante la
pandemia, por el modelo hibrido y el retorno
progresivo a la presencialidad, lo que ha modifi-
cado las expectativas de quienes apostaron por
alejarse de centros urbanos y optar por la tran-
quilidad del campo, donde con una conexion a
internet, el item trabajo quedaba resuelto.

Hoy, en las empresas esta la creciente necesi-
dad de poder generar sinergias y mantener la
conexion cara a cara.

Junto a lo anterior, la intervencién guberna-
mental ha sido factor otro determinante. El
Ministerio de Agricultura, a través del SAG,
implementé restricciones significativas. La
nueva norma establece un tamafio minimo de
cinco mil metros cuadrados para las subdivisio-
nes, limitando drasticamente las opciones de
parcelacion y encareciendo el mercado.

La inflacién ha jugado también un rol impor-
tante. Lo que antes costaba 10, hoy requiere una
inversion de 30, reduciendo dramaticamente la
capacidad adquisitiva de potenciales comprado-
res. Este incremento, combinado con las nuevas
regulaciones, genera un escenario poco favora-
ble para el mercado de parcelas que, desde su
punto maximo en 2022, ha experimentado una
contraccion superior al 50%. Las parcelas que
representaban libertad, son percibidas como un
activo cada vez mas complejo y costoso.

Salvo un escenario extraordinario similar a la
pandemia, todo apunta a que el mercado conti-
nuard a la baja. Los compradores han comenza-
do a revaluar sus prioridades, priorizando la
cercania a las oportunidades laborales por sobre
el ideal de espacios amplios y alejados. Lo que
alguna vez parecio una tendencia irreversible,
hoy no es méas que un espejismo. Sélo queda ver
si es que hay otro fenémeno que pueda hacer
repuntar este mercado,
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