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['INo Definida

Balance inmobiliario al primer semestre: inversion sube en mercado industrial y de oficinas, pero cae en multifamily

PAULINA ORTEGA

La venta de activos inmobiliarios cerré
mixto en los primeros seis meses del afo, al
menos en Santiago. El panorama de inver-
siones, en medio de un complejo escenario
para el sector, avanzo de forma distinta de-
pendiendo de la industria. Mientras que el
volumen de transacciones en UF aumento
para el segmento industrial, es decir, bode-
gas, y de oficinas. Sin embargo, se contrajo
en lo que respecta a la renta residencial.

Segtin los datos de la firma de administra-
cion de propiedades, Cushman & Wake-
field, la industria de bodegas tuvo el mayor
crecimiento con una expansion de 130% en
el volumen de transacciones en UF, en com
paracion al segundo semestre del 2023. El
segmento sumo mds de 1,7 millones de UF
en los primeros seis meses del ano.

“Este buen desempeno subraya el crecien-
te interés y la dindmica del mercado de ac-
tivos industriales en la Regién Metropolita-
na. Enesta linea, anticipamos un periodo de
intensa actividad en el desarrollo de nuevos
proyectos en la Region Metropolitana, con
la incorporacién de cerca de 400.000 m2
durante la segunda mitad del ano”, sostie-
ne Samir Cumsille, head of capital markets
de Cushman & Wakefield.

La mayor parte de las transacciones de
concentraron principalmente en Pudahuel,
Quilicura y Conchali. En la primera de es-
tas destaca la compra del centro logistico
Campos de Chile Avanzapark, con un total
de 567.272 UF. Ademis, resaltaron la venta
de dos terrenos industriales por 423.000 UF,
destinados paraun Data Center y un centro
de bodegaje.

En cuanto al mercado de oficinas, subié un
17% en comparacion al segundo semestre del
2023. Asillegd a 905 mil UF, siendo el segun-
dosegmento con mayor inversion, concen-
tradas principalmente en Huechuraba con
500 mil UF, y Las Condes con 270 mil UF.

“Identificamos una creciente tendencia
en Ciudad Empresarial hacia el uso acadé-
mico de edificios de oficinas. Universidades
como San Sebastidn, Diego Portales y Auto-
noma estan estableciendo nuevas sedes en
esta drea, transformando estos espacios co-
merciales en centros educativos”, agrego
Cumsille.

El tercer mercado considerado en el in-
forme de Cushman & Wakefield, el de mul-
tifamily, fue el unico que no tuvo un au-
mento en al inversion, pese a ser un seg-
mento que ha mostrado un crecimiento
estable en el ultimo tiempo. Las transac-
ciones llegaron a cerca de 248 mil UF, ca-
yendo un 87% en seis meses desde las
1.890.372 UF.

Este monto corresponde a la venta de un
tnico edificio en la comunade La Cisterna,
considerando 330 departamentos, vendido
por su desarrollador al fondo de inversion
Inversiones Santander Asset Management.

“Esimportante destacar que el volumen de
transacciones es bajo, pero los montos in-
volucrados son considerablemente altos.
Por lo tanto, una sola venta tiene el poten-
cial de alterar significativamente el merca-
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do”, enfatizé Cumsille.

EL PANORAMA DE INVERSION

Cushman & Wakefield expreso que “aun-
que por momentos, algunos mercados de
la industria inmobiliaria han mostrado
senales de recuperacion, observamos que

el sector sigue sin poder despegar defini-
tivamente hacia una recuperacion estruc-
tural y lo que hemos visto responde mads
bien a aislados brotes verdes”.

“A pesar de las diferentes propuestas pro-
venientes de asociaciones gremiales y de
las ganas de las autoridades de turno, se-

guimos lejos de ejecutar medidas de real
apoyo que permitan mejorar la delicada si-
tuacion del sector residencial”, anadie-
ron.

A suvez, apuntaron a que existe atin una
“incertidumbre en cuanto a las reformas
tributaria y de pensiones, por lo que el
mercado de capitales sigue debilitado en
cuanto a coberturay profundidad”, dijo la
firma.

“Esta situacion ha gatillado la no renova-
cion de algunos de los principales fondos
de renta inmobiliaria a nivel local, lo que
sin duda estd generando oportunidades
para quienes dispongan de liquidez y aque-
llos que buscan diversificar portafolios de
inversion”, asegura.

La firma proyecta que para el final del
2024 el mercado de oficinas e industrial
se mantendra estable en vacancia y tari-
fas. Se avecina un importante ingreso de
metros cuadrados los cuales deberian ser
absorbido por el mercado sin mayores
contratiempos. Sin embargo, no se prevé
que el mercado de multifamily se recu-
pere del todo, con ajustes en los valores de
arriendo.

“Hacia 2025 visualizamos un repunte
paulatino de las inversiones, dado princi-
palmente por la posibilidad de tomar po-
siciones en algunos activos que, en otras
condiciones de mercado, no estarian dis-
ponibles. Los cambios regulatorios sobre
los limites a la inversién en activos alter-
nativos y laliquidacion de algunos Fondos
de Inversion daran otro impulso favorable
en cuanto a nimero de transacciones en el
mediano plazo”, estimé Cumsille.

“Ademias, la reciente colocacion de bonos
por parte de grandes actores refleja una s6-
lida confianza del mercado en el negocio
inmobiliarioa largo plazo”, concluyé el eje-
cutivo.@
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