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Tipo: Noticia general
Titulo: Desarrollo inmobiliario de data centers enf renta doble encrucijada

ESCASEZ DE TERRENOS Y POTENCIA ELECTRICA:
Desarrollo inmobiliario de data
centers enfrenta doble encrucijada

Los espacios aptos para su construccion en la
Region Metropolitana también son disputados

por desarrolladores logisticos.

CRISTIAN MENDEZ

Enunano, la cantidad de da-
ta centers en la Regién Metro-
politana casi se ha duplicado:
en 2023 habfa 24 y hoy hay 40.
Existen ocho proyectos en
etapade ejecucion y un nume-
ro similar en estudio de factibi-
lidad. Todo esto en el marco
del Plan Nacional de Data Cen-
ters del Ministerio de Ciencia,
Tecnologia, Conocimiento e
Innovacion, que busca conver-
tir al pafs en un hub digital de
América Latina.

Pero esta proyeccion, al me-
nos para la capital —donde se
concentran los proyectos hasta
ahora—, enfrenta una doble
problematica: “Escasez de te-
rrenos aptos y potencia eléctri-
ca". Asilo confirma Lorena Ta-
pia, directora ejecutiva de GPS
Property.

Segun detalla la ejecutiva, la
normativa chilena (como los
planes reguladores vy los regla-
mentos medioambientales y
de salud) exige que este tipo de
construcciones se ubique “en
zonas que per-
miten el uso de
infraestructura
energética y de
telecomunica-
ciones, ademas
de un alto nivel
de almacena-
miento de com-
bustible”.

Los espacios
aptos para su

instalacion son los sitios indus-
triales exclusivos que, histori-
camente, han sido demanda-
dos por desarrolladores de cen-
tros de bodegaje. La compe-
tencia “ha hecho que los
precios de los terrenos para es-
tos usos hayan aumentado en
los Gltimos anos, en especial en
el sector norte”, comenta la di-
rectora ejecutiva de GPS Pro-
perty.

Ademas, esta el punto critico
de la energia eléctrica necesaria
para su funcionamiento (de has-
ta 200 MW), ya que "gran parte
de las subestaciones se encuen-
tran a tope con su capacidad”,
recalca Tapia. Esta situacion no
solo incrementa los precios de
los terrenos adecuados, sino
que también ralentiza el proceso
de desarrollo, el cual puede to-
mar al menos 24 meses antes
de iniciar la construccion.

Aunque el sector poniente y
el sector sur de la Region Me-
tropolitana cuentan con algu-
nos terrenos normativamente
factibles, “la demanda se ha
concentrado en el norte” de la
capital, destaca.
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