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Titulo: Ingeniero perdi6 su departamento por no pagar el dividendo: era demasiado alto

Juan José Villavicencio pactd una cuota de $1.350.000 cuando ganaba $10.000.000, luego sus ingresos bajaron

Ingeniero perdid su departamento por no
pagar el dividendo: era demasiado alto

Después de meses de
negociaciones,
remataron la propiedad
y lo desalojaron. “‘Fue
un error mio”,
reconoce el joven,
actual Mister Gay Chile.

FRANCISCA ORELLANA

E nuna horay media, cuatro perso-

nas acompanadas de un carabi-

nero y una receptora judicial sa-
caron todo lo que tenia Juan José Villa-
vicencio (35) en el que era su departa-
mento en Viia del Mar y las dejaron en
la conserjerfa. Tras varios meses de an-
gustia, en junio fue desalojado por no
cumplir con los pagos del crédito hipo-
tecario que tenfa.

El ingeniero comercial, conocido
como @dime.juanjo en Tik Tok y Mis-
ter Gay Chile 2024, perdi6 el primer
bien raiz que habia comprado.

“Fue un error mio. Me estaba yendo
bien y me puse a gastar como nuevo
rico. De ahorro, nada”, cuenta.

En 2021 arrend¢ el departamento de
45 metros cuadrados y un dormitorio
por $330.000. Al mes de vivir ahi, el
duefio le conté que necesitaba vender-
lo por apuros economicos. Costaba
$105.000.000.

“Apenas vi el departamento senti
que era mio, tuve conexion, como que
me abrazd, asi que lo compré”, anade.

Con ingresos mensuales por
$10.000.000 como distribuidor de pro-
ductos de belleza Nu skin, habl6 con su
ejecutivo del Banco Santander y le
aprobaron el crédito hipotecario casi
de inmediato.

“Lo saqué a 15 afios y la cuota me
quedd en $1.350.000 mensuales. No
me pareci6 que fuera un dividendo alto
porque estaba ganando harto. Se reco-
mienda que las deudas por vivienda no
superen el 25% de tus ingresos, me
quedaba bien. No pensé que a futuro
las cosas podian cambiar. Fui positivo,
pensé que me va a ir cada vez mejor.
Pagué bien hasta fines de 2022, pero
las ventas empezaron a bajar y el suel-
do no me daba para pagar”, relata.

En octubre de 2022 no tuvo mas ca-
pacidad de pago.

“Recibia $700.000 en la cuenta y el
banco me descontaba esa plata para el
crédito, no me quedaban ni $50.000
para comprar comida”, recuerda.

¢Intent6 negociar una rebaja en
la cuota?

“Hablé con mi ejecutivo y me po-
dian extender el crédito a 30 anos y en
vez de pagar $1.350.000 me bajaba a
$950.000. Seguia siendo mucho pese a
estar doblando el plazo, eran puros in-
tereses. Como le dije que no me servia,

En 2021, Juan
José se
compro este
departamento
de 45 metros
cuadrados en
Vina del Mar

por
$105.000.000.

el ejecutivo se enojd, me dijo que tenia
que ver como me las arreglaba porque
si no, iba a quedar mal él. jMe estaba
retando! Me dolia la guata todos los
dias tratando de juntar las lucas y no
servia de nada”.

Villavicencio cuenta que, aunque
arrendaba su propiedad por Airbnb por
$100.000 la noche, de todas formas no
le alcanzaba. El banco ejecuto la hipo-
teca, embarg6 el departamento y lo re-
maté en diciembre de 2023 por
$109.000.000.

El 6 de junio lo desalojaron.

“Sacaron la chapa y ahi cai en cuen-
ta que la situacion era real. Estaba pa-
rado en la cocina, helado, sin hacer na-
da hasta que vi a un tipo sacando una
de mis plantas y reaccioné. Empecé a
sacar mis cosas personales, llamé a mi
mama y les avisé a mis amigos para que
me ayudaran con mis cosas. Las plan-

tas las llevé al departamento de un
amigo, a una bodega y otras a la casa
de mis papas en Rancagua. Yo me que-
dé cinco dias en Vifia donde un amigo
porque no estaba preparado parairme.
No era facil despedirse. Después volvia
Rancagua donde estoy ahora”.

¢Le vino un bajén animico por la
situacion?

“Nunca me he sentido bajoneado,
en algunos momentos me duele, pero
un ratito nomas. Era mi departamento,
lo extrano, lo amaba. Pero no me he
puesto a llorar porque soy de los que
ante estas situaciones ve el lado positi-
vo: estoy vivoy bien de salud. Y un fac-
tor mega ultraimportante es que tengo
mucho apoyo. Si no tuviera mi circulo,
probablemente estaria llorando, pero
sé que cuento con mi papay mama, a la
casa de ellos puedo venir siempre. No
todos los que los han desalojado cuen-

Opciones para
salvar el bien raiz

P “Los bancos suelen ser mas
restrictivos al renegociar un
crédito con sus clientes cuando
pasan por un mal momento
financiero, ya que la percepcion
del riesgo aumenta”, destaca el
abogado Felipe Castro Azdcar,
académico de Derecho Comer-
cial Universidad Andrés Bello.
Ademads de negociar directa-
mente con el banco, las perso-
nas tienen mas opciones para
no perder el bien raiz.

“Se puede vender la propiedad
antes del embargo o acogerse a
la Ley de Quiebras con un pro-
cedimiento de renegociacién de
deudas y liquidacion voluntaria.
Hay que saber que al tratarse de
un crédito hipotecario el banco
tiene preferencia en el cobro, lo
que significa que podria ejecu-
tar la garantia hipotecaria (y
perder la propiedad)”, advierte.
Quienes enfrentaron estos
procesos no deberian tener
problemas para volver a com-
prar una propiedad, dice el
abogado Benjamin Jordan,
coordinador del estudio Exper-
tosendeudas.cl, porque conclui-
do los procesos respectivos, se
eliminan los registros de moro-
sidad en un plazo de 30 dias.

tan con ese apoyo. Mucha gente me ha
escrito que esté sola o no tienen donde
quedarse, se quedan en la calle”.

¢Ya esta finiquitado el tema con
el banco?

“Se supone que la deuda esta en ce-
ro, pero con la venta no se pagd todo.
No tengo idea, la verdad, algunos me
dicen que ya se pago todo, otros que
no".

¢Volveriaa comprar una propie-
dad?

“Si, obvio. Pero como inversién, no
quiero tener deudas por una propiedad
para mi. Son cosas que como ingeniero
las sé, pero de porfiado las hice”.

Como ingeniero comercial,
2qué dehid hacer hecho al pactar el
crédito?

“Si tienes ingresos variables, debes
sacarlo al mayor plazo posible para que
la cuota sea lo mas baja posible y pue-
das pagar siempre. En la universidad te
ensenan a tener varias fuentes de in-
gresos para no tener tanto riesgo y si
inviertes, que sea para arrendar la pro-
piedad y no vivirenella. Yo solo tenia el
ingreso de Nu Skiny ahora también tra-
bajo con mis redes sociales. Antes ha-
cia solo canje, ahora cobro”.
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