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Opinion

Concepcion entre las ciudades mds caras para arrendar

En comunas ubicadas fuera de la Regidn Metro
politana, el precio de losarriendos suele ser mds ba-
joa losdela capital, allf sectores como Las Condes,
Vitacura, Providencia y Lo Barnechea superan los
8oomil pesos para una vivienda de 70 mz, de acuer
do con cifras publicadas recientemente por Yapo.
En comunascomoTalca y Rancagua, encambio, los
valores fluctian, en la mayoria de los casos entre
los § 500,000y § 580.000y enciudades masgrandes
como Valparaiso la cifra promedia los $530 mil.

Sin embargo, llama la atencién un grupo de ciu-
dades alejadas del Gran Santiago que muestran va-
lores mds elevados, como es €l caso de Concepcion,
donde el promedio es de $723 mil, lo que la ubica
entre las 15 mds costosas del pais. (A qué responde
este fenomeno?

Concepcionesunadelasciudades mdsgrandese
importantesa nivel nacional, conun desarrollo eco
noémico y demogrdfico en expansion, donde se ha
migrado desde una produccion industrial hacia la

generacion de servicios. Sobre todo, que hasidoun
foco estudiantil relevante del sur de Chile. Es por
esto es que, considerando su expansion demografi-
ca, y la diferencia entre oferta y demanda (siendo
esta superior), nuestra region es una de las mas ca-
ras para arrendar.

Amedida que se dinamiza la economia regional,
también lo hace el mercado laboral, y en muchos ca-
508, Se genera una migracion hacia centros urbanos
dela fuerzalaboral activa,la cual impactaenlasne-
cesidades de vivienda residencial, asimismo, el fac-
tor estudiantil es clave, considerando que estos
alumnos/as buscardn migrar a regiones y comunas
con mayor desarrollo econémico (y con mayores
opciones de empleo), y sin olvidar a los residentes
de que tomardn, algunos, opciones de busqueda de
arriendo para mejorarsu calidad de vida diaria. Ast
mismo, el desarrollo econdmico ha determinado
que inversionistas, y empresas, tiendan a ocupar la
adquisicion de viviendas (déficit habitacional por

menor oferta subre la demanda), asignando al mer-
cadode arriendo, como arrendatarios, aquellos con
menores ingresos y con sueldos al alza,

El impacto es directo sobre las familias, conside-
rando que el estdndar es que sea, a lo mds, un tercio
delsueldoliquidoel arriendo de una vivienda, lo cu-
al,en muchos casos, se ha visto superado por reajus-
tes del valor inflacionario, sin considerar que el in-
cremento del IPC no solamente aplica al arriendo,
por lo cual, consueldo ineldsticosy precios eldsticos
encorto plazo, escomplejo para las familias asignar
ingreso al arriendo, y en mayor proporcion sobre
aquellos con sueldos medios de 700.000 0 menos.

Asimismo, las condiciones de arrendamiento se
hanincrementado, lo que,ademds, dificultala capa-
cidad de los arrendatarios. Por ejemplo, los contra-
tosen UFimpactan sobre los sueldos rigidos de cor-
toplazo y determina, en personiascon ingreso bajos,
buscar otras medidas, como construccion en luga-
res no permitidos (tomas de terrencs).

Elincremento del arriendose busca resolvera tra-
vés de incentivos fiscales, tal como el subsidio al
arriendo, pero mientras se mantengan los proyectos
inmobiliarios de !f.‘nidosY laconstruccién no repun-
te, los precios seguirdn al alza. Eso, debido a que dis
minuir realmente los precios no pasa por agregar
mayor recursos para costear los valores, sino porin-
vertir en proyectos de construccion que permitan
aumentar laoferta en mediano y largo plazo y evi-
tar sobreprecios. Esto implica una politica de go-
bierno que incentive al sector construccién, entre-
gandofacilidades y nobarreras para el desarrollo de

: viviendas,
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