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Construccién completa dos afios y medio con retrocesos y pierde 5.300 puestos de trabajo
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En mayo de este afio, el Imacon, indicador de la CChC que mide el desempefio de esta industria, cay6 7,5% anual:

Construccién completa dos afios y medio con
retrocesos y pierde 5.300 puestos de trabajo

El bajén inmobiliario, la “permisologia”
y el escaso efecto de las medidas del
Ejecutivo estdn entre los factores.

MARCO GUTIERREZ V..

La actividad de la construc-
cién no ha crecido ningtin mes
durante el actual Gobierno. La
debilidad de la economia y del
mercado inmobiliario, restric-
ciones financieras, la inflacién,
incertezas politico-regulatorias
y elimperceptible impacto de las
medidas de impulso del Ejecuti-
vo para el sector, tienen al rubro
en cifras rojas. ;

Asf lo refleja el Indice Men-
sual de Actividad de la Cons-
truccién (Imacon), que elabora
la Cémara Chilena de la Cons-
truccién (CChC), que completd
30 meses consecutivos de des-
censos interanuales, tras dismi-
nuir 7,5% anual en mayo pasa-
do. Es decir, lleva dos afios y me-
dio en terreno negativo, siendo
esta la peor racha desde que
existe esta medicién (1990).

ElImacon se compone de varia-
bles como venta de materiales, su-
perficie autorizada para edifica-
cién, consumo de cemento y em-
pleodelaconstruccién, y todos re-
gistran desempefios negativos.

Respecto de la ocupacién, en
el trimestre mévil marzo-mayo
de este afio se registraron
738.840 trabajadores en la cons-
truccién, unos 5.340 puestos
menos que el trimestre previo
(febrero-abril), segtin los datos
del Instituto Nacional de Esta-
disticas (INE). Asi, el empleo si-
guebajo el nivel previo al estalli-
do que se aproximaba a los
800.000 ocupados.

Razones

“La actividad de la construc-
cién se mantiene alabaja y es un

reflejo de la caida de la inver-
sién”, afirmé Pablo Ivelic, ge-
rente general del grupo Echeve-
rria Izquierdo. “Los inicios de
proyectos habitacionales se han
reducido a nimeros que no
vefamos desde hace décadas
producto de la caida en la venta
de viviendas, que tiene su causa
en las restricciones bancarias,
tasas mds altas y una inflacién
acumulada que hacen que el
monto del dividendo con res-
pecto al ingreso familiar no cua-
dre. Por otra parte, los grandes
proyectos mineros sufrieron un
rezago relevante por las discu-
siones del royalty, la Constitu-
cién y la compleja tramitacién
administrativa”, afadid.

Marcos Retamal, gerente ge-
neral de Moller y Pérez-Cota-
pos, sefial6 que ala disminucién
de la demanda inmobiliaria por
trabas ligadas al financiamiento
y deterioro de capacidad de pa-
go de las personas, se anaden
otros temas que impactan el ru-
bro. Menciong las “dificultades
de la ‘permisologia’, mante-
niéndose la tardanza de orga-
nismos y empresas de servicios
bésicos enlaentrega delos ante-
cedentes que permiten la obten-
ci6én de la recepcién final y los
retrasos de las autoridades en
otorgar la recepcién o la copro-
piedad inmobiliaria”.

Evaluacién al Ejecutivo

El gerente de Estudios y Poli-
ticas Publicas de la CChC, Ni-
colds Ledn, analizé el efecto de
las acciones del Ejecutivo en
materia de infraestructura y vi-
vienda. Indicé que “aunque se
observa un ritmo adecuado de

Entre enero y marzo de 2024, seglin cifras de CChC, las ventas de viviendas nuevas a nivel nacional cayeron casi

13% anual, totalizando solo 8.580 unidades, la cifra trimestral mas baja en casi cuatro afios.

Trayectoria del Indice Mensual de
Actividad de la Construccién (Imacon)
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ejecucién presupuestaria por
parte del MOP, es importante
tener en cuenta que parte de es-
tos desembolsos corresponden
a pagos de arrastre de obras ya

realizadas. Por ello, no se perci-
be un efecto significativo en la
actividad y el empleo. Por otro
lado, la ejecucién de concesio-
nes enfrenta retrasos, debido a

descubrimientos arqueoldégi-
cos y ajustes en los cronogra-
mas”. Agregé que “lainversién
privada en sectores producti-
vos muestra un incremento in-
suficiente durante el primer
trimestre de 2024 en compara-
cién con el afio anterior”.
Respecto de las medidas co-
mo el Fondo de Garantfas Espe-
ciales (Fogaes), apoyo desde el
Estado a las personas que quie-
ren adquirir una vivienda y al
financiamiento de las empresas
de construccién, Leén indicé
que su impacto se ha visto con-
trarrestado por “crecientes ba-
rreras a la inversién”. Entre
ellas, mencion6 “la permisolo-
gfa y la reinante incertidumbre
en torno a la certeza juridica de
los permisos o licencias otorga-
das”, afadiendo los costos de
construccién y las mayores difi-
cultades “que enfrentan las
personas para obtener y pagar
un crédito hipotecario”.
Rodrigo Gonzdlez, gerente
general corporativo de Ingevec,

sostuvo que “aunque las medi-
das del Gobierno para reactivar
el sector han sido bien intencio-
nadas, su impacto ha sido limi-
tado y no han sido suficientes
para contrarrestar el perfodo de
incertidumbre que estamos vi-
viendo. Para mejorar esta situa-
cién, se necesita una estrategia
que no solo agilice la “permiso-
logia’, sino que también incen-
tive lainversién y ofrezca bene-
ficios, tanto a los inversionistas
como a los compradores fina-
les”. Menciond la aceleracién
en los tiempos de aprobacién
de permisos, incentivos tribu-
tarios, entre otros.

Gonzdlez destacé lalabor del
Ministerio de Vivienda y Urba-
nismo en la inversién en vi-
viendas sociales. “Esta iniciati-
vahasido clave para dinamizar
el mercado desde el mundo pui-
blico y ha contribuido a mante-
ner cierta actividad en el sec-
tor”, dijo.

(Recuperacion?

LaCChC estima que este afio
la inversién en el sector de la
construccién —que considera
los dmbitos de infraestructura
y vivienda, publica y privada—
caerd 1,2%. En 2023 ese ftem
baj6 1%.

Pablo Ivelic estimé que la in-
versién minera repuntard en
2025, “por lo que se espera que
la necesidad de empleo para la
construccién en la minerfa va-
rie al alza”. En el plano habita-
cional, afirmé que “la situacién
es mds compleja, porque de-
pende de muchos factores, ra-
z6n por la cual es dificil aventu-
rar un plazo para que la deman-
da de viviendas vuelva a niime-
ros prepandemia”.

Marcos Retamal prevé que la
industria mejore hacia fines del
segundo semestre de este afio e
inicios de 2025.
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