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Titulo: Se moderan los gastos comunes: se registré la menor alza en tres afios

Informe trimestral del Gran Santiago de Portalinmobiliario arrojo crecimiento promedio de 7,3%

Se moderan los gastos comunes: se
registro la menor alza en tres anos

Se trata de un

gasto mensual Variacion de los precios de los gastos comunes en el Gran Santiago*

que se ha visto Comuna 2021 2022 2023 2024 | Precio promedio 2024
fla"mic'cl"; "‘I)r Vitacura 13,0% 13,7% 6,0% 6,6% $351.571
_elcontroldela |, parnechea 4,7% 11,1% 7.5% 7.3% $323.669
inflacion en precios | ¢ condes 8,8% 18.8% 7.1% 6,1% $248.798
comoelgasyla  proyidencia 6,5% 12,1% 9,4% 7,0% $159.458
electricidad. | 3 Reina -1,4% 13,2% 1,9% 19,8% $154.880
Huechuraba 9,2% -2,0% 6,3% 7,0% $144.427
PeRalolén -19,6% 6,7% 3,6% 23,6% $142.845
Nufoa 4,6% 6,2% 9,3% 6,6% $108.435
Francisca ORELLANA San Miguel 3,2% 1,1% 11,0% 7,3% $78.672
| tem de gastos comunes  Recoleta -1,5% 7,7% 9,0% 7,4% $78.638
E‘Ei#ﬂ gasto sensible en los - NI -2,5% 4,9% 11,1% 3,8% $73.617
, que entre
|202§ y 251123t subieron por stpb(;e Santiago 0,9% 6,3% 9,8% 7,7% $71.076
este 2024 el crecimiento se ha  San Joaquin 5,9% 0,6% 11,1% 5,2% $68.418
ik WO " T 9,6% 23,1% 20,4% 3,2% $67.318
migitmttifovmiﬁgﬁaasaﬁie lramfsr Independencia 1,9% 5,1% 13,8% 9,2% $62.928
iimestre de 2024, de Portalin  San Bernardo -3,2% 10,9% 15,2% 5,5% $61.243
omtue Lt L L 2,8% 8,2% 15,5% 8,0% $60.135
promedio un 7,3% los res pri-  Estacién Central -19,5% 5,9% 19,4% 7,4% $59.044
del alza més acotada_r;egistrada Puente Alto 29,6% -0,3% 58,9% -1 0,0% 5571 18
2021, cuando arroid un 5.4, Quinta Normal -2,5% 6,8% 17,3% 6,8% $52.112
A partl’r de esa fecha, el gasto 4,20/0 -5,8% 16,0% 5,9% $5] D1
empez6 a crecer y sobrepasar
los dos digitos hasta mediados 1 1,5% 3,4% 7,3% 3,7% 550.486
B oot e 6,8% 13,4% 1,4% 10,2% $50.042
mestre de 2023 se alcanzé el _9[3% 23[2% 42,6% 8,2% $49520

mayor peak de crecimiento con
un alza de 13,7% en el Gran
Santiago. Segln la tabla que
acompafa esta nota, se puede
ver que en dicho periodo, las co-
munas que se vieron méas afec-
tadas fueron Maipd, cuyos gas-
tos comunes subieron un 20,4%
llegando a $65.212, Puente Alto
que registré un alza de 58,9%
con $63.457, y Quilicura con un
23,2% con un gasto promedio de
$45.780.

Al primer trimestre de este
2024, el gasto en la Regi6n Me-
tropolitana se moderé un 7,3%
al comparar igual periodo de
2023, pasando de una cuenta
mensual promedio de $101.543
a $109.403. “Es una buena no-
ticia que se esté moderando
el alza de los gastos comunes.
Esta desaceleracion indica que
los costos estan comenzando
a estabilizarse después de un
periodo de alta inflacién y au-
mentos significativos en los
precios de los insumos, lo que
puede brindar un respiro a los
residentes permitiéndoles ma-

*Valores del primer trimestre de cada ario.
Fuente: Portal Inmobiliario.

nejar mejor sus presupuestos
sin enfrentar incrementos tan
pronunciados en sus gastos
mensuales”, destaca Gianfranco
Aste, gerente comercial Porta-
linmobiliario.com

Explica que los gastos comu-
nes han estado sobre exigidos
en los dltimos afos por los au-
mentos que ha habido en los
precios de la energfa y el gas,
esenciales para la operacion
diaria de los inmuebles, pero
que en los Gltimos periodos se
ha ido moderando, repercu-
tiendo directamente los costos
asociados a estos servicios y,
por ende, el monto final de los
gastos comunes”

Coincide Cristian Martinez,
CEO Crece Inmobiliario, al des-
tacar que el precio del gas se in-
crement6 por factores externos

“a nivel internacional, ya que el
80% de lo que consumimos es
importado y también por el alza
del délar”.

Son datos relevantes, dice
el analista inmobiliario y CEO
de la plataforma de adminis-
tracién de comunidades Kastor,
Rafael Escobar: “El 50% de los
gastos comunes corresponden a
remuneraciones; el 30% a ener-
gfa como el gas y electricidad, y
el 20% restante a servicios de
mantencién y compra de insu-
mos. En postpandemia, ademads,
tuvimos presiones inflacionarias
importantes, pegaron en todos
los productos, servicios, y remu-
neraciones”.

La inflacién llegé a su peak en
2022 con 14,1%. Desde ahi, em-
pez6 a bajar hasta llegar a mayo
de este afio a 4,1%: “La inflacion

ha comenzado a moderarse, lo
que reduce el impacto en los
costos de bienes y servicios”
dice Aste.

ZHay que estar atentos?

Para lo que queda de este
afio, los analistas dicen que
impactaran los gastos comunes
los ajustes de la ley de 40 ho-
ras con un alza, pero moderada
en las remuneraciones porque
obligard a pagar horas extras
o tener turnos adicionales: “0
habréa casos donde se decida
no tener la misma cantidad de
personal en ciertos horarios”,
detalla Escobar.

También puede impactar el
alza de las cuentas de la electri-
cidad en julio préximo, ya que se
utiliza en su mayorfa para mover
los ascensores o la iluminacién.
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