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COLUMNAS DE OPINION: Puerto Varas

La compleja mutacion y transicion
de una ciudad
Caso: Puerto Varas

- Gaston Gaete Coddou, Géografo
Académico Universidad Playa Ancha

Puerto Varas, la pintoresca ciudad
ubicada en la Region de Los Lagos de
Chile, ha experimentado un manifiesto
escenario de canmbios demogréficos y
economicos en los Ultimos afos. Loque
una vez fue aclamado como un paraiso
paralos teletrabajadores durante la pan-
demia de COVID-19, ahora enfrenta una
desaceleracion significativa en su mer-
cado inmobiliario y una aparente fugade
migrantes.

Referente a lo indicado, durante la
pandemia, Puerto Varas se convirtié en
un destino predilecto para muchos, es-
pecialmente profesionales de Santiago,
que buscaban una mejor calidad de vida
mientras trabajaban remotamente. Tal
cual fue este distingo, que la revista de
negocios y estilo de vida Forbes desta-
¢4 el progreso econdmico de la ciudad,
citando su contribucién alaindustria sal-
monera y la afluencia de emprendedo-
res capitalinos.

Aestos positivos factores, los atrac-
tivos naturales y culturales de Puerto Va-
ras eran evidentes como factores de
persuasion al afuerino, tal como son res-
pectivamente: las vistas impresionantes
del Lago Llanquihue, buenos colegios,
proximidad al aeropuerto de Puerto
Montt y una variedad de actividades al
aire libre, todo enmarcado por los solem-
nes volcanes Osomo, Puntiagudo y Cal-
buco.

Sin embargo, este idilico panorama
no estuvo exento de los desafios propi-
ciados por el rapido crecimiento. Tal es
asi que los residentes de larga data per-
cibieron entre otros aspectos: unaumen-
toen el tréfico, tanto en las calles como
en los colegios, los tramites en varios
servicios estatales se volvieron mas len-
tos y las filas en los supermercados se
alargaron.

Igualmente, la infraestructura de la
ciudad comenzd a mostrar signos de ten-
sién bajo el peso de su creciente y ace-
lerado poblamiento.

Ahora bien, como resultado de esta
explosiva expansion de este nodo cita-
dino regional de envolvimiento y atrac-
cion, se estima que la ciudad recibio al-
rededor de 26.000 nuevos habitantes en
menos de siete afios, poblamiento que
en palabras de Reinaldo Gleisner, signi-
ficod que estalocalidad sufrio una. . falta
de inteligencia urbana y ausencia de vi-
sion humana de mediano plazo. El rapi-
do crecimiento hizo también colapsar la
aspiracion de muchas familias de vivir
enuna ‘ciudad de 15 minutos’, donde la
mayoria de las actividades cotidianas se
pueden realizar con desplazamientos
cortos y sin congestion.

Dicho esto, con la desaceleracion
de esta urbe, surge la pregunta ¢ a don-
de se estan mudando aquellos que lle-
garon durante la pandemia? y la res-
puesta coincidente entre varios exper-
tos ...es que no estan buscando ofro
‘Puerto Varas', sino que estan regresan-
do a sus lugares de origen, principal-
mente Santiago y Valparaiso, e incluso
al extranjero.

Sumese a lo indicado, un estudio
reciente realizado por la Universidad
San Sebastian y la plataforma intema-
cional y diversificada, lider en valora-
cién, asesoramiento y data inmobiliario
(Tinsa), reveld que Puerto Varas se ha
convertido en la ciudad menos accesi-
ble para la compra de vivienda en la
Regién de Los Lagos. Los precios ele-
vados y lafalta de financiamiento hipo-
tecario adecuado han creado una ba-
rrera significativa para los potenciales
compradores. Como referente a esta
situaciony seguin la misma fuente .. En
Puerto Varas, se necesitan en prome-
dio 15.91 afos de ingresos familiares
conpletos para pagar una hipoteca,
comparado con 12.29 afios en Puerto
Montt.

El andlisis pormenorizado y riguro-
sodel caso de Puerto Varas, lo convier-
te enun gjenplointeresante y complejo
de como una ciudad puede transformar-
se rapidamente debido a factores exter-
Nnos como una pandemia global y cdmo
estos cambios pueden revertirse casi
con la misma rapidez.

El nticleo urbano cuestion se en-
cuentra ahora en una encrucijada, en-
frentando el desafio de mantener su
atractivo y calidad de vida mientras
maneja las consecuencias de su rapido
crecimiento.

E futuro de Puerto Varas depende-
ra de como esta entidad citadina y sus
lideres aborden los desafios. ¢ Podran
encontrar un equilibrio entre el desarro-
lloy la preservacion de la calidad de vida
queatrajoatantos en primer lugar? ¢ Lo-
graranimplementar politicas que hagan
la vivienda mas accesible sin compro-
meter el caracter unico de la ciudad?

Lo que esta claro es que Puerto
Varas ya no es el mismo lugar que era
antes de la pandemia. Ha evoluciona-
do, para bien o para mal, y ahora debe
adaptarse a una nueva realidad post-
boom.

El tiempo dira si este pintoresco
asentamiento del sur de Chile podrare-
inventarse una vez mas y seguir siendo
un destino codiciado para quienes bus-
can unamejor calidad, estiloy modo de
vida.
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