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Venta de viviendas en el pais cae por tercer trimestre seguido y la oferta de entrega inmediata alcanza participacién histérica

Venta de viviendas en el pais
cae por tercer trimestre seguido
v la oferta de entregainmediata
alcanza participacion historica

Segun el informe de la CChC, entre abril y junio de 2024 se comercializaton
10.820 viviendas nuevas en todo Chile, mientras que el ano pasado fueron
12.587 en igual lapso, lo que implica una baja de 14%. Por su parte, la oferta de
viviendas disponibles ascendio a 104.514, de las cuales un 36% corresponde a
unidades de entrega inmediata.

PAULINA ORTEGA

—Elreporte nacional del mercado inmobiliario
dela Cdmara Chilena dela Construccién (CChC)
volvi6 a informar una caida en la venta de vi-
viendasa lo largo del pais. En el segundo trimes-
tre esta bajé 14% versus el mismo periodo de
2023, constituyendo el tercer retroceso conse-
cutivo y el mayor en mas de un afio. La ultima
disminucion anual superior a esta fue enjulio-
septiembre de 2022, cuando se derrumbé més
de un 40%.

Entre abril y junio de 2024 se comercializaron
10.820 viviendas nuevas, mientras que el afio
pasado fueron12.587 en iguallapso. Segtin ex-
plicaelinforme, este mimero se mantiene enni-
veles inferioresa los promedios histéricos, pese
alocual, fue unaexpansion de 26% enrelacion
con el primer trimestre del afo.

En el desglose se aprecia que los departa-
mentos y las casas experimentaron bajas de
magnitudes similares. Asi, las unidades co-
mercializadas en edificios cayeron desde10.606
29.214, (-14%) y lasde casas se contrajeron des-
de1.927a1.606 (-17%).

LaCChCdetallaque fueenlas localidades del
norte donde disminuy6 con masfuerzalaven-
ta de viviendas, con una contraccion de 34%
anual. La zona central también evidencié una
baja entre abril y junio, pero de19%. La excep-
cion fue el sur, donde se registré un alza en la
venta de viviendas, de 12%.

Versus el primer trimestre, el norte fue latini-
ca zona que disminuyd, bajandoun 7%, mien-
tras que, la zona centroy la sur lograron creci-
mientos de 28% y 32%, respectivamente. En la
zona central las ventas fueron empujadas por ca-
sas y por departamentos, las que se expandie-
ron 28% y 29%, en cada uno, mientras que en
elsur destaco el desemperio de los departamen-
tos, con unincremento de 40%. Las de casas fue
deun 4%.

¢CUANTO FALTA PARA AGOTARSTOCK?

“La oferta de departamentos se estabilizd en un
récord histérico de 97.000 unidades disponibles
en 2023, tras un alza continua desde la tiltima
parte de 2020. Mientras que la oferta de casas
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nuevas viene ajustindose a la baja desde enton-
ces. En ambos casos, el ingreso de oferta nue-
vasigue debilitado por lasrestricciones que en-
frentan las empresas inmobiliarias”, dice elin-
forme.

En abril-junio de 2024 el stock de viviendas
disponibles ascendié a 104.514, subiendo 3% con

LATERCERA

relacion al primer trimestre, pero cayendo 2%
en 12 meses.

Dentrode ese total, la oferta de entrega inme-
diata alcanz6 un récord histérico de participa-
cion, llegando a un 36%, luego de un crecimien-
to sostenido que se ha visto desde finales del
2022, completando 38 mil viviendas (34.700 de-

partamentos y 3.300 casas) terminadas y sin
vender.

Por su parte, el mimero de proyectos en ver-
de se mantiene en una zona historicamente
baja, con45.812 unidades, luego de haber alcan-
zado elmenor nivel en primer trimestre de este
ano. Lacaidadelaofertaen verde tiene relacion
con el nivel de permisos de edificacién otorga-
dos durante el periodo, que suma un segundo
afo consecutivo en cifras minimas historicas de
34 afios. El promedio histérico ronda las 65 mil
viviendas autorizadas, y durante el periodo
apenas alcanzé a 32.693.

Con estos niimeros, la CChC estima que du-
rante el segundo trimestre se necesitaban 29 me-
ses paraagotar stock, ante el deterioro de la ve-
locidad de venta por una caida de la demanda.
Pese a esto, esta cifra estd lejos del peak de
2020, por sobre los 50 meses. En departamen-
tos alcanza actualmente 31 meses y en casas 17
meses.

El gerente de estudios y politicas ptiblicas de
la CChC, Nicolds Ledn, explica que “salvoenal-
gunos trimestres puntuales, las velocidades de
venta se han estado deteriorando desde el tilti-
mo trimestre de 2019, producto de una de-
manda debilitada y una oferta que se mantie-
ne en niveles altos. En general, se entiende que
elmercado estd ensituacion de equilibrio cuan-
do la velocidad de venta es igual o menor a 24
meses, lo que no se dio en los ultimos 4 afios y
es poco probable que ocurra en el futuro cer-
cano si no se toman medidas dristicas que fa-
ciliten el acceso de las personas a una vivien-
da”.

Noobstante, pese al sobrestock los precios de
las viviendas nuevas aumentaron en el perio-
do: un 6% enel caso de departamentos y un 17%
en casas, recuperdndose asi del ajuste a la baja
experimentado entre 2022 y 2023.

PROYECCIONES

“Tras la fuerte disminucién de la venta de vi-
viendas anivel nacionalen 2022, alcanzandoel
menorregistrode lasultimas dos décadas, la de-
manda exhibid cierta recuperacién en 2023, con
un avance de 10%. Seguimos anticipando una
lenta recuperacion (2% en 2024 y 7% en 2025)
yventas inferioresa los promedios histéricosen
el mediano plazo”, estima la CChC

“Ello, por la elevadaincertidumbre y poruna
coyuntura econémica caracterizada por enca-
recimiento del crédito, condiciones de finan-
ciamiento mas restrictivas, alza de costos sec-
toriales y una percepcion negativa de la evolu-
cion de la economia”, anade en el texto.

Ledn dice que “la demanda por viviendas si-
gue afectada por condiciones financieras res-
trictivas. Principalmente por las altas tasas de
interés de los créditos hipotecarios y el alza de
la UF, que han hecho subir los dividendos y el
ingreso exigido paraobtener este tipo de crédi-
tos. Asi, tal como estd pasando desde el 2020,
este 2024 la demanda por viviendas ha sidoin-
ferior a sus promedios historicos™.

“Y sia esto se sumaquelas medidas para reac-
tivar la demanda no han tenido los efectos es-
perados, es probable que recién a mediados de
2025 veamos una situacion mas favorable, siem-
pre sujeta a que se implementen medidas po-
tentes de impulso a lademanda”, concluye.@
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