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['INo Definida

Inmobiliarias reciben el impacto de la crisis en la construccion: quiebras y reorganizaciones se intensificaron en 2024

Inmobiliarias =
rec1ben el 1mp acto

POR LAURA GUZMAN

En los dltimos anos, el sector
de la construccién ha enfrentado
una de las crisis mas profundas
de su historia, sin embargo, tras
este dificil periodo, la industria
comenzd a evidenciar signos de
recuperacion.

Y mientras el rubro intenta
reponerse, un nuevo desafio se
asomaen el horizonte: todo apunta
aque ahora el pais podria enfren-
tar una crisis inmobiliaria. Uno
de los indicadores que sustenta
la proyeccién de un nuevo ciclo
de incertidumbre son las cifras
de quiebras y reorganizaciones
empresariales del sector.

Durante los tiltimos siete afios, el
nimero de quiebras ha fluctuado,
alcanzando su punto mas critico en
2021, en pandemia, con 22 empresas
inmobiliarias declaradas en insol-
vencia. En contraste, 2022 mostrd
una aparente estabilizacion con solo
ocho casos, aungue 2023 y 2024
volvieron a registrar un alza con
15y 16 quiebras, respectivamente,
de acuerdo a las estadisticas de la
Superintendencia de Insolvencia
y Reemprendimiento.

En cuanto a las reorganizaciones,
aunque han sido menos frecuentes,
estas también han evidenciado un
reciente aumento. Tras un periodo
sin este tipo de procesos en 2022y
2023, 2024 cerrd con cuatro casos,
el registro mds alto desde 2018.

El superintendente de Insolvencia
y Reemprendimiento, Hugo San-
chez, explicé que el incremento
de los procedimientos a nivel de
esta industria se debe a multiples
razones, “tales como repercusiones
de factores externos, los conflictos
internacionales; el encarecimiento

I En el ejercicio
anterior, 16
empresas del rubro
quebraron, mientras
que cuatro entraron
en proceso de
reorganizacion.

de los créditos; y el aumento de la
inflacién, lo que ha repercutido
en alzas en costos fijos, como el
sueldo, y en costos variables, como
la compra de materias primas,
insumos y productos”.

Ademas, agregé que existen
factores que han derivado en un
déficit de caja, que hace insostenible
el funcionamiento de la unidad de
negocio.

:Mas quiebras?

Las proyecciones no son auspi-
ciosas. La gerenta legal de Reset
Chile, Katherine Solari, indic6 que
seglin su conocimiento, se esta
agudizando la crisis en la que se
encuentra el sector inmobiliario,
debido al encarecimiento del costo
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Quiebras y reorganizaciones en empresas del rubro
de la construccion
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de la vida y a las barreras a las
que se enfrenta gran parte de la
poblacién para poder acceder a la
casa propia.

“Mi perspectiva hacia el futuro
es poco auspiciosa. Creo fielmente
que si no hay un repunte econé-
mico a nivel nacional las empresas
seguirdn luchando por no cerrar la
cortina (...) y en consecuencia las
estadisticas de las liquidaciones
en el rubro inmobiliario seguirdn
dispardndose al alza”, detalld.

El socio de Andreucci & Torrejon,
Rodrigo Andreucci, explic que esta
crisis se debe a una combinacién
de factores, como el fin del crédito
fiscal del IVA de la construccién
para aquellos proyectos que no
hayan iniciado obras; la caida en
las ventas; el desistimiento en
las promesas de compraventa;
y el tratar de pagar los créditos
bancarios con tasas de interés
histéricamente muy altas.

“Esta es unacrisis severay larga.
Cuando concluya proporcionalmen-
te habran entrado en insolvencia
mas de un millar de inmobiliarias
obajaran las cortinas sin seguir en
el giro”, recalcé Andreucci.

Leve repunte

Pero no todas las cifras son
negativas. El panorama de las
empresas de la construccion refleja
leves mejorias. Las quiebras en el
sector han mostrado una tendencia
decreciente en los ltimos afos,
pasando de un peak de 172 casos en
2019 2101 en 2024, la cifra mds baja
registrada en el periodo analizado.

Sin embargo, las reorganizaciones
de estas empresas siguen al alza.
Mientras que en 2020 y 2021 solo
seisy cuatro firmas optaron por este
mecanismo para evitar la quiebra,
2024 cerrd con 11 reorganizaciones.

Solari comenté que, a pesar de
que la crisis en este sector esta en
menor escala, atin no ha pasado.
“Ademas, el rubro de la cons-
truccién puede que siga viéndose
afectado, yaque al haber excesode
stock disponible, puede provocar
que las empresas dedicadas a esta
actividad vuelvan a caer en estado
de insolvencia equipardndose con
el rubro inmobiliario”, comento.

Finalmente, el presidente de la
Camara Chilena de la Construccién
(CChC), Alfredo Echavarria, sefialé
que las proyecciones para 2025
no son buenas, ya que anticipan
un crecimiento econémico poco
dinamico para este afio y 2026, lo
que seguird afectando a la inversién
y al consumo.

“Por tanto, se requiere traba-
jar con urgencia en la puesta en
marcha de medidas que sean de
magnitud equivalente a la crisis
que sufre la construccién. De no
actuar con premura, seguiremos
viendo nuevas empresas con mala
salud financiera”, concluyé el lider
gremial.
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