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Sefior

Andrés Hernan Athos Bravo Pelizzola
Inmobiliaria Los Castafios-Valdivia SpA
Hendaya 60, oficina 502

Santiago

Presente.

De nuestra consideracion:

Envio a usted extracto del proyecto "Proyecto Inmobiliario Los Castafios", visado por el
Servicio Evaluaciéon Ambiental, Region de Los Rios. Al respecto le solicito a usted, segin lo
establecido en el articulo 28 de la ley N° 19.300 y en el articulo 88 del DS 40/12, del Ministerio
del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, disponer la
publicacion del siguiente extracto:

INICIO DE EXTRACTO:
Extracto
Estudio de Impacto Ambiental: "Proyecto Inmobiliario Los Castaiios"

INMOBILIARIA LOS CASTANOS-VALDIVIA SpA
Rep. Legal: Andrés Hernan Athos Bravo Pelizzola

Region: Region de Los Rios
Tipologia de Proyecto: h.- Proyectos inmobiliarios

Se comunica a la opinion publica que, en virtud de lo establecido en los articulos 26 y 28 de
la ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, asi como el articulo 88 del DS N°
40, del 2012, del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental (RSEIA), la Inmobiliaria Los Castafios-Valdivia SpA, en adelante “el
titular”, representada por los sefiores Andrés Hernan Athos Bravo Pelizzola y Jorge Eduardo
Provis Plaza, se ha sometido al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA), el Estudio
de Impacto Ambiental (EIA) “Proyecto Inmobiliario Los Castafios” en adelante “el proyecto”.

El proyecto consiste en la construccion de un proyecto inmobiliario de 4 edificios con un
total de 380 departamentos, ademas de 302 estacionamientos para vehiculos de los futuros
residentes del proyecto y 16 estacionamientos para visitas, 170 estacionamientos para bicicletas,
areas verdes, conserjeria, la infraestructura de factibilidad sanitaria y las obras viales asociadas,
en una superficie de 0,81 hectareas.

El proyecto se localizard en la Regién de Los Rios, provincia de Valdivia, comuna de
Valdivia, especificamente en el sector de Isla Teja, en la calle Los Castafios.
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El monto de inversion es de USD$7.389.000.- (siete millones trescientos ochenta y nueve
mil dolares) y dadas las caracteristicas del proyecto, se considera una vida til indefinida.

Se realizo la linea base del area de influencia del proyecto, a través de la presentacion de:
Meteorologia y climatologia; Cambio climatico; Calidad de aire; Ruido y vibraciones; Uso del
territorio; Flora, fauna; Limnologia; Arqueologia; Paleontologia; Paisaje; Turismo,y Medio
Humano, entre otros.

En consideracion a las obras y acciones del proyecto, este se somete al SEIA, en forma
previa a su ejecucion. La tipologia de ingreso a evaluacion ambiental corresponde al literal h.1)
del articulo 3° del DS N° 40/2012, del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del SEIA,
que sefala: “Se entendera por proyectos inmobiliarios aquellos lotes o conjuntos de viviendas
que contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion, asi como los proyectos destinados a
equipamiento, que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: h.1.3) Que se emplacen en
una superficie igual o superior a siete hectareas o consulten la construccion de trescientas (300) o
mas viviendas”.

El proyecto ingresa como Estudio de Impacto Ambiental, por cuanto el Titular ha
identificado la generacion de los efectos, caracteristicas o circunstancias establecidos en el
articulo 9 del DS N° 40/2012, del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del SEIA,
asociado al componente paisaje en los siguientes literales:

a) “La duracion o la magnitud en que se obstruye la visibilidad a una zona con valor
paisajistico” y

b) “La duracion o la magnitud en que se alteren atributos de una zona con valor
paisajistico”.

Especificamente reconoce el impacto adverso significativo “Alteracion al valor
paisajistico”, por la habilitacion de edificios de hasta 13 pisos en la Ribera del Rio Calle-Calle,
en base a esto se considera la medida de compensacion “Proyecto de Paisajismo y Mantencion de
la Vegetacion Riberefia”, tanto en la fase de construccion como en la fase de operacion del
proyecto.

Para dichos impactos el Titular propone las siguientes medidas de Mitigacion, Reparacion
y/o Compensacion:

- Medida de mitigacion “Proyecto de Paisajismo y Mantencion de la Vegetacion Riberefia”
- Medida de mitigacion “Ajuste cromatico Proyecto Inmobiliario Los Castafios”.

El Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto “Proyecto Inmobiliario Los Castafos”, se
encuentra a disposicion de los interesados para su consulta y/o para su reproduccion, en la pagina
web del Servicio de Evaluacion Ambiental (www.sea.gob.cl); en la oficina del Servicio de
Evaluacion Ambiental de la Region de Los Rios, ubicada en calle Baquedano N° 625, Valdivia,
en horario de atencion de lunes a viernes de 9:00 a 12:30 horas; en las oficinas del Gobierno
Regional, ubicadas en O'Higgins N° 543, Valdivia; y en la Ilustre Municipalidad de Valdivia,
ubicada en Independencia 455 en horario de atencion de lunes a viernes de 9:00 a 14:00 horas.

De acuerdo con el articulo 29 de la ley N° 19.300, cualquier persona natural o juridica podra
formular sus observaciones, debidamente fundamentadas y por escrito, o a través de la pagina del
Servicio de Evaluacion Ambiental, haciendo expresa referencia al proyecto y sefialando su
nombre, RUT y domicilio o correo electronico, segun corresponda. En el caso de las personas
juridicas, estas deberan acreditar su respectiva personeria juridica y representacion vigente.
Dichas observaciones deberan ser remitidas al Servicio de Evaluacion Ambiental de la Region de
Los Rios, en formato electronico a través del sitio web www.sea.gob.cl, seleccionando en el
Portal de Participacién Ciudadana "Realizar Observaciones Ciudadanas en Proyectos con PAC
en Proceso” o a través del banner de la Oficina de Partes Virtual en opv.sea.gob.cl, ambas
opciones disponibles en el sitio web indicado, o bien en formato papel por la Oficina de Partes
del SEA, ubicada en calle Baquedano N° 625, Valdivia. Para ello dispondran de un plazo de 60
dias habiles (lunes a viernes), excluyendo dias festivos, y contados desde el dia habil siguiente a
la publicacion del presente extracto en el Diario Oficial y en un diario o periddico de la capital
regional.

Fin del extracto

CVE 2602329 Director: Felipe Andrés Peroti Diaz Mesa Central: 600 712 0001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electronica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese este codigo en el sitio web www.diarioficial.cl

www.litoralpress.cl



& LITORALPRESS

Fecha: 29-01-2025 Pag.: 35 Tiraje: Sin Datos
Medio: Diario Oficial Edicién Electronica Cm2: 726,0 Lectoria: Sin Datos
Supl. : Diario Oficial de Chile - 1 Normas Generales VPE: $217.800 Favorabilidad: [ INo Definida

Tipo:  Noticia general
Titulo: Extracto de Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto Inmobiliario Los Castafios

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
Nim. 44.061 Miércoles 29 de Enero de 2025 Piagina 3 de 3

Solicito a usted remitir al Servicio Evaluacion Ambiental, Region de Los Rios un ejemplar
de las publicaciones para ser incorporadas al expediente del proyecto.

Sin otro particular, le saluda muy atentamente, Alejandra Andrea Chaparro Diaz, Directora
Regional, Servicio de Evaluacion Ambiental Region de Los Rios.
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