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Comunas con mas venta de departamentos en la RM
Posicion Primer trimestre Segundo trimestre Tercer trimestre Cuarto trimestre
2020 2020 2020 2020
Comuna Venta total | Comuna Venta total | Comuna Venta total | Comuna Venta total
(unidades) (unidades) (unidades) (unidades)
i Nufoa 1.044 Nufoa 822 Nufoa 964 Santiago 1.044
2 Santiago 779 Santiago 693 Santiago 779 Nufoa 1.015
35 La Florida 534 La Cisterna 480 La Cisterna 472 La Cisterna 612
4° La Cisterna 514 Estacion Central 376 La Florida 406 La Florida 539
5% San Miguel 460 San Miguel 344 San Miguel 342 Macul 445
Posicion Primer trimestre Segundo trimestre Tercer trimestre
2021 2021 2021
Comuna Venta total | Comuna Ventatotal | Comuna Venta total
(unidades) (unidades) (unidades)
12 Nufioa 1314 Santiago 1.227 La Florida 1.448
2° Santiago 1.092 Nunoa 1.127 Santiago 1.264
3% La Florida 616 La Florida 664 Nunoa 1.234
4° La Cisterna 557 La Cisterna 568 La Cisterna 608
5% Macul 455 Macul 427 San Miguel 412

Fuente: Consultoria inmobiliaria Tinsa.

En el tercer trimestre se comercializaron 1.448 unidades, por lo que superd a Santiago y Nunoa, seg(in un informe de Tinsa

Cinco estaciones de Metro: uno de los
factores que llevo a La Florida a
liderar la venta de departamentos

FRANCISCA ORELLANA

mediados de este mes le entre-
A gan a la enfermera Natalia Sego-

via (29 anos) el departamento
de dos dormitorios y un baio que com-
pré por 3.503 UF en La Florida, en Inés
de Suarez con Vicente Valdés, cerca de
una estacion que tendra la proxima Li-
nea 8 del Metro.

Lo adquirié como inversion, con
ayuda de la empresa de gestion inmo-
biliaria Rent Invest. AGn no esta
100% listo y ya tiene interesa-
dos. "Se arrendara entre
$500.000 y $660.000,
dependiendo de si es
con estacionamien-
to”, cuenta. Lamen-
sualidad le alcan-
zara para cubrir el
dividendo del hi-
potecario y los
gastos de admi-
nistracion: “Has-
ta hace un tiempo
podia generar
mas ganancias,
pero por la pande-
miay crisis economi-
ca esta dificil; sin em-
bargo, mientras se pa-
guen los dividendos, esta
bien”, dice.

“En la actualidad no encontra-
mos sectores con oferta de viviendas
nuevas donde converjan cinco bocas
de Metro (Pedrero, Mirador, Bellavista
de la Florida, Vicuna Mackenna y Ma-
cul), un atributo que permite a las per-
sonas moverse de manera mas rapida y

Zona.

Fernando Marquez de la
Plata, de la consultora
Colliers, destaca el
“desarrollo de proyectos
residenciales en altura” y
la “excelente conectividad
a través del transporte
publico” que tiene la

directa a casi todo Santiago usando las
distintas lineas”, comenta Paola Figue-
roa, jefa de estudios inmobiliarios de la
consultora Tinsa, respecto de uno de
los principales atractivos que tiene la
comuna de la Florida.

Nurioa y Santiago han sido las que,
por excelencia, han liderado las ventas
de departamentos en la Region Metro-
politana. Pero en el tercer trimestre de
2021, La Florida ocup6 el primer lugar
del ranking (ver tablas), segin el Glti-
mo reporte de Tinsa, que encuesto en

terreno los 863 proyectos de depar-
tamentos a la venta en toda la

RM (tanto de inmobiliarias

como de gestores inmobi-
liarios).

Del total de 8.561 uni-
dades, en La Florida se
vendieron 1.448 unida-
des, de 72 proyectos.
Por debajo quedaron
Santiago (1.264), Nu-
noa (1.234) y La Cis-

terna (608).
Figueroa explica
que la Florida tiene un
perfil mas familiar, pero
que ha tomado atractivo
para inversionistas que
buscan lugares bien ubicados
y menores precios. En este ca-
s0, la comuna tiene un precio pro-
medio de 66,69 UF/m2, mientras que
Nunoa, por ejemplo, llega a 89,33 UF/
m2. "Esto quiere decir que se puede
adquirir un departamento tipo studio
desde 1.900 UF”, detalla, mientras que
en Nunoa uno similar puede costar des-

de 2.300 UF.

Un dato que llama la atencion, afir-
ma, es que el 50% de las ventas estan
ubicadas en el eje de la calle Mirador
Azul, entre Av. Vicuha Mackenna, De-
partamental y la Autopista Vespucio
Sur, donde convergen cinco estaciones
de Metro. Ahi hay dos malls, supermer-
cados como Jumbo o Tottus, mas dos
grandes centros de salud (Integramé-
dica y Clinica Bupa), que ayudan a im-
pulsar la venta de departamentos de un
dormitorio y un bano, y de dos dormi-
torios y dos bafos, para inversionistas
y residencial.

Cambio de perfil

En el eje Mirador Azul existe una
oferta de 3.025 departamentos de 31
proyectos -el 67% de ellos en verde-,
con un valor promedio de 3.252 UF, su-
mada a tres proyectos multifamily para
renta y siete en desarrollo.

“La comuna seria un polo a escala
significativo no solo comunal, sino que
a nivel de la Region Metropolitana, en
cuanto a los proyectos residenciales en
altura, y destaca por su alta y variada
cantidad de equipamiento comercial,
de salud y educacion, ademas de la ex-
celente conectividad a través del trans-
porte publico (red de Metro y buses).
Esta bien conectada porque también
dispone del corredor de Transantiago
que va por Av. Vicuiha Mackenna hace
algunos anos y que conecta directa-
mente con el centro de la ciudad”, indi-
ca Fernando Marquez de la Plata, con-
sultor del drea de estudios de la consul-
tora de servicios inmobiliarios Colliers.

Afirma que la cercania a autopistas,
como Vespucio Sur, permite tener bue-

nos accesos para el transporte vehicu-
lar y también esta cercana a polos de
educacion superior como el Campus
San Joaquin de la Universidad Catolica
o las sedes de Inacap y del DuocUC.

“Historicamente La Florida es de un
perfil familiar, pero en los Ultimos afos
ha aumentado el segmento mas joven
que, en su gran mayoria, ha nacido y
crecido alli, y no quiere migrar”, dice
Figueroa.

Marquez de la Plata acota que, ade-
mas, es colindante con otras comunas
que presentan déficit habitacional en la
region, como Penalolén y Puente Alto,
lo cual también otorga un atractivo pa-
ra buscar lugares para vivir.

No obstante, Marcelo Bauza, arqui-
tecto y académico del Instituto de Es-
tudios Urbanos de la Universidad Cato-
lica, matiza sobre este fendmeno y des-
taca que La Florida debe mejorar su ca-
lidad de vida en general: Lo Unico que
tiene son buenos accesos y dos enor-
mes centros comerciales, pero las per-
sonas buscan calidad de vida, salir a ca-
minar a un parque, tomarse un café con
amigos, juntarse en una plaza sin rui-
dos y eso no lo vemos ahi. Por eso los
precios en Nufioa son mas altos”, sos-
tiene.

Por otro lado, si el sector empieza a
destacar por ser un lugar atractivo para
renta, eso no es malo en si, precisa el
académico, pero cuando el arrendata-
rio solo tiene esa Unica opcion porque
no le alcanza el sueldo para comprar
una vivienda propia, eso no le genera
un valor a la ciudad y a su calidad de
vida, "porque ahi lo Unico que se esta
buscando es precio”, opina.
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