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EXTRACTO

En causa V-344-2023, solicitante Caniullan, se ha ordenado publicar la sentencia dictada en dichos autos, la cual se extracto para tal efecto a: “Coyhaique, veintisiete de
agosto de dos mil veinticuatro. VISTOS: En lo principal de la presentacién de 30 de noviembre de 2023, a folio 1, comparece don Marcelo Rodriguez Avilés, abogado,
cédula de identidad Nro. 10.393.170-3, domiciliado en calle Bilbao Nro. 678, Coyhaique, en representacion de dofia Alicia del Carmen Caniullan Tipaina, duefia de casa,
cédula de identidad 8.705.125-0, domiciliada en km 21, ruta 7 camino a Villa Ortega, Coyhaique; don Juan Victor Caniullan Tipaina, agricultor, cédula de identidad
6.790.551-2, domiciliado en km 21, ruta 7 camino a Villa Ortega, Coyhaique; don José Victoriano Caniullan Tipaina, agricultor, cédula de identidad 7.307.920-9, domiciliado
en km 21 ruta 7 camino a Villa Ortega, Coyhaique; don Pedro Angel Caniullan Tipaina, agricultor, cédula de identidad 7.680.032-4, domiciliado en km 21 ruta 7 camino a
Villa Ortega, Coyhaique; dofia Maria Luisa Caniullan Tipaina, duefia de casa, cédula de identidad 9.757.318-2, domiciliada en km 21 ruta 7 camino a Villa Ortega,
Coyhaique; don Luis Heriberto Caniullan Tipaina, empleado, cédula de identidad 10.416.623-7, domiciliado en Rio los Palos N°525, Puerto Aysén; y de dofia Jessica
Mackarena Caniullan Parra, parvularia, cédula de identidad N°18.102.684-7, domiciliada en Pasaje Rio Nirehuao N°766, Coyhaique, solicitando se ordene la anotacion
marginal en la inscripcion de dominio que rola inscrito a fojas 1660, Nro. 860, correspondiente al Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique,
del afo 2022, rectificando la cantidad de hectareas contenidas en la escritura, estableciéndose una superficie real total de trescientas cuarenta hectareas (340 has.).
Expone que de acuerdo a los titulos de dominio que allegados al proceso, sus representados son duefios conjuntamente y en partes iguales del inmueble correspondiente
a lo no expropiado del predio de doscientas noventa y seis coma ochenta hectareas de superficie, ubicado en el lugar denominado Mano Negra, de la comuna y provincia
de Coyhaique, Region de Aysén del General Carlos Ibafiez del Campo, y que deslinda; Norte, sucesion Guillermo Foitzick; Sur, Belisario Arellano G.; Este, senda Mano
Negra, que lo separa de José Sanhueza y Domingo Segundo Sierra Torres; y Oeste, Luis Avendafo. Explica que el inmueble fue adquirido por adjudicacién en comunidad
resultante de la liquidacion de la comunidad hereditaria quedada al fallecimiento de los padres de sus representados, dofia Rosa Emilia Tipaina Oyarzo y don Juan
Caniullan Millanao, tal como consta en escritura publica de adjudicacion y particion otorgada ante don Luis Alejandro Contreras Pavez, Notario Publico Interino de la
Primera Notaria de Coyhaique, repertorio nimero 245-2022, de fecha 24 de enero del afio 2022 y, como consta en inscripcion especial de herencia de fojas 1660, nimero
860, del afio 2022 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique. Destaca que el titulo anterior de dominio del inmueble rola inscrito a fojas
6428, numero 3228 del afio 2021 y a fojas 2412 numero 1512 del afio 2020 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique, con Rol de
Avaltos numero 1012-18 de la comuna de Coyhaique. NOMENCLATURA JUZGADO CAUSA ROL CARATULADO De acuerdo a los titulos de dominio ya referidos, la
propiedad tendria una superficie de 296,80 hectareas, sin embargo, en los hechos tiene una cabida real de 340 hectareas, lo que se desprende de dos informes, el primero
referido al levantamiento predial efectuado en el mes de marzo del afio en curso por el ingeniero en gestion forestal, don Guillermo Luis Martin Ortiz, a través de mediciones
que fueron realizadas bajo nuevas tecnologias de medicion satelital conforme a navegador Garmin GPSMAP64s, DATUM WGS 84, Huso 18g y Huso 19g; y el segundo
informe referido al replanteo predial realizado por el ingeniero forestal don Patricio Stange Chavarria, quien a través de mediciones en terreno con equipo GPS Geodésico
concluy6 que la superficie predial no se ajusta a lo indicado y establecido en el registro de propiedad debido a que la medicion del predio dio como resultado una superficie
total de 340 hectareas, considerando los dos poligonos que separa el camino. Argumenta que la diferencia o menor cabida indicada en los titulos, obedece unicamente
a las técnicas de medicién usadas en el pasado, que por carecer de los avanzados y precisos instrumentos de medicion que hoy existen, no fueron aptas en su tiempo
para determinar la cabida real del inmueble en cuestion. Destaca que los deslindes del predio son ubicables e identificables y se han mantenido inalterados desde su
origen, dichos deslindes se encuentran materializados por cercos y caminos interiores, como la forma, tamaro y superficie del predio es coincidente con la figura que
representa a dicha propiedad en mapas digitales; de acuerdo a ello, no hay ninguna afectacion a derechos de terceros, quienes siempre han reconocido y aceptado los
deslindes y cercos divisorios existentes en el predio. En consecuencia a lo expuesto y para efectos de certeza juridica sefiala ser imprescindible rectificar el titulo inscrito
a fojas 1660, numero 860, del afio 2022 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique, ajustandolo a la real superficie comprobada por los
antecedentes obrantes en el proceso, solo en cuanto a los metros cuadrados contenidos en ella, ya que los deslindes concuerdan perfectamente con la cabida real, con
la posesion ejercida y principalmente con la intencion que se tuvo al momento de adjudicarse tal propiedad. Finalmente hace presente, que el Servicio Agricola y
Ganadero, de acuerdo a sus nuevos lineamientos no autoriza subdivisiones de terrenos si la cabida expresada en los titulos no se ajusta a la distribucion de los lotes
respectivos, circunstancias que complica a sus representados quienes han decidido voluntariamente repartirse el terreno, pero ello se ve imposibilitado, en razén de no
ajustarse la cabida real a los titulos. En cuanto al derecho, fundamenta su accionar en el derecho de propiedad consagrado a nivel constitucional en el articulo 19 N°24
de la Carta Fundamental, ademas de las normas establecidas en el Cédigo Civil que también protegen este derecho, siendo aplicable en el caso de marras, ademas, lo
dispuesto en los articulos 12, 18, 19 y 88 del Reglamento de Registro Conservatorio de Bienes Raices, ademas de las normas pertinentes del Cédigo Civil y Codigo de
Procedimiento Civil. Con fecha 19 de agosto de 2024, a folio 42, se ordené traer los autos para fallo. CON LO RELACIONADO Y CONSIDERANDO: PRIMERO: Que,
con objeto de acreditar los hechos de la solicitud la solicitante allegé al proceso los siguientes documentos, que se tuvieron por acompafiados con fecha 3 de diciembre
de 2023. 1. Copia de inscripcion de dominio de fojas 1660 nimero 860, del afio 2022 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique. 2.
Copia de escritura publica de particion y adjudicacion de sucesion de Juan Caniullan y sucesion de Rosa Tipaina, Repertorio Nro. 245-2022. 3. Informe de replanteo
predial realizado por el ingeniero forestal Patricio Stange Chavarria. 4. Informe de levantamiento predial realizado por el ingeniero en gestion forestal Guillermo Martin
Ortiz. 5. Certificado de avallo detallado segundo semestre 2023 de la propiedad de autos. SEGUNDO: Que en la audiencia del 5 de enero de 2024 el solicitante rindié
informacion sumaria de los testigos Don Omar Carcamo Subiabre, Victor Ruiz Guarda, Julio Marquez Oliva y Guillermo Martin Ortiz. Los 3 primeros dan cuenta de conocer
a los solicitantes ya su familia desde hace décadas, y el lugar donde habitan, el sector Mano Negra, kilémetro 21, sefialando que el terreno y sus deslindes estan
demarcados con cercos histéricos, lo que jamas se han cambiado de lugar. El Ultimo, ingeniero forestal, sefiala que realizé un levantamiento topografico a principios del
afio 2023, con 100 puntos por todo el perimetro del predio a través de instrumental, llenando esas coordenadas al sistema de informacion geografica SIG, y a través de
los programas que indica, a través de los que se confecciona un plano, lo que se traspasa a una cartografia, descontando la expropiacién que hizo el Fisco de la Ruta 7,
que son 30 metros de ancho, logrando como resultado 340 Hectéareas reales, de las 296,80 que figuran en el titulo de dominio. Ratifica que en el predio existen cercos
antiguos, de los afios 60 o 70. TERCERO: Que, con fecha 11 de julio de 2024, se tiene por acompariado el informe pericial evacuado por el sefior Samuel Vera Gallardo,
y que concluye lo siguiente: Que, si bien, al iniciarse el procedimiento voluntario de la presente causa el predio se encontraba inscrito a fojas 1660 nimero 860 del Registro
de Propiedad de afo 2022 del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique, durante el proceso uno de los solicitantes fallece y transmite a su sucesién generandose un
nuevo dominio, el cual se inscribe a Fojas 3802 Numero 1842 del registro de propiedad del afio 2023 del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique, por lo tanto, el
predio objeto de marras actualmente se encuentra inscrito bajo estas dos inscripciones, por lo que si se ordena alguna anotaciéon marginal, esta debe ser para ambas
inscripciones de dominio. Que, la cabida real del terreno de los solicitantes del predio ubicado lugar denominado Mano Negra, de la comuna y provincia de Coyhaique,
inscrito a Fojas 1660 Numero 860 del Registro de Propiedad de afio 2022 y a Fojas 3802 Numero 1842 del Registro de Propiedad del afio 2023, ambas del Conservador
de Bienes Raices de Coyhaique y cuyo rol de avaltio es el N°1012-18, es de una superficie total de 341,21 Hectareas. Agrega que producto del actual trazado del camino
publico o Ruta 7, este terreno actualmente esta compuesto de 3 lotes: Lote “a" de una superficie de 324,41 hectareas; y cuyos deslindes son, NORTE: Sucesion Guillermo
Foitzick hoy Lote B de Osvaldo Schadebrodt Cortés, en linea recta, separado por cerco; Sucesion Guillermo Foitzick hoy Lote C de Osvaldo Schadebrodt Cortés en linea
recta, separado por cerco; Sucesion Guillermo Foitzick hoy Lote D de Gloria Albertina Schadebrodt Cortés, en linea quebrada, separado por cerco; ESTE: Ruta 7, en linea
quebrada, separado por cerco; y, SUR: Belisario Arellano G hoy Direccién de Bienestar de Carabineros, en linea quebrada, separado por cerco; Belisario Arellano G hoy
Luis Alvarado Ruiz, en linea quebrada separado por cerco; Luis Avendafio hoy Victor Silver Mata Echevarria, en linea recta separado por cerco; LOTE "b" de una
superficie de 16,25 hectareas; cuyos deslindes son, NORTE: Sucesion Guillermo Foitzick hoy Ruta X-555 a Mano Negra, en linea quebrada, separado por cerco; ESTE:
José Sanhueza hoy Renata Auad Naser, en linea quebrada, separado por cerco; Domingo Segundo Sierra Torres hoy Forestal Mininco S.A., en linea quebrada separado
por cerco; OESTE: Ruta 7, en linea quebrada separado por cerco, y, Lote "c" de una superficie de 0,55 hectareas segun los siguientes deslindes, NORTE: Ruta 7; ESTE:
Senda mano negra que lo separa de Domingo Segundo Sierra Torres hoy Forestal Mininco S.A.; SUR: Faja Fiscal Ruta 7; OESTE: Ruta 7. Sefiala que se realiza la visita
al lugar de interes el 28 de junio de 2024. El levantamiento se inicia en modo RTK, con Receptor Geodésico HIPER V marca Topcon, a partir de una estaca de madera
ubicada al interior del predio, donde se instala el receptor base con coordenada obtenida in situ, en sistema UTM, Datum WGS 84, Huso 18. Se procede a realizar la
captura de datos de los cercos existentes que encierran el predio, iniciando desde deslinde Norte en direccion Oeste. Explica que la informacion capturada en terreno es
procesada en gabinete donde se obtienen coordenadas UTM en Datum y Huso y que deben ser ordenadas en un archivo de texto, el cual es insertado y procesado por
el software civil 3d. Posteriormente, se procede a dibujar la situacién existente en terreno, primero la situacion general del predio, para poder compararla con el plano
N°37297 del Ministerio de Tierras y Colonizacién. Sefala que, al revisar los deslindes generales del predio, estos se encuentran claramente materializados y son
coincidentes con los deslindes detallados en las inscripciones de dominio. Agrega que si bien hoy en dia existentes otros propietarios de los predios colindantes, estos
predios son coincidentes con los propietarios antiguos. Explica que al superponer el plano N°37297 del Ministerio de Tierras y Colonizacién al programa AutoCAD civil 3d
en el levantamiento topogréfico de situacion actual, la escala que indica dicho plano 1/25.000 y la forma del poligono matriz proveniente de la digitalizacién no es
concordante con lo existente en terreno y por ende con el levantamiento topografico de situacion actual. Sefiala que ello se debe a falta de prolijidad en cambio de estacién
topografica, dado que se observa que cuando se realizo el levantamiento topografico, hay estaciones que estan demasiado juntas lo que ocasiona, error de calaje; posible
error angular en la anotacion del angulo horizontal del teodolito, dado que se pudo haber cambiado la orientacion o sentido del angulo hacia la derecha o angulo interior,
hacia el angulo exterior, lo que se traduce en el arrastre del acimut que es el angulo medido respecto al norte y como este debe sumar o restar respectivamente en el
vértice del poligono, respecto a visada anterior; no realizar repeticiones y reiteraciones angulares en directa y transito, que corroboren los angulos y medicién a la mira
Estadimétrica; realizar levantamiento topografico mediante poligonales abiertas, las cuales son imposibles de compensar. De ello concluye que la cabida real del terreno
de los solicitantes del predio ubicado lugar denominado Mano Negra, de la comuna y provincia de Coyhaique, inscrito a Fojas 1660 Numero 860 del Registro de Propiedad
de afo 2022 y a Fojas 3802 Numero 1842 del Registro de Propiedad del afio 2023, ambas del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique y cuyo rol de avalto es el N°
101218, es de una superficie total de 341,21 Hectareas. CUARTO: Que, existiendo un informe pericial que da cuenta de la real cabida del predio y el metraje de los
deslindes, realizado con instrumentos de alta precisién, sumado al hecho de la existencia de deslindes fisicos de larga data en el inmueble y no existiendo afectados por
la presente solicitud, pues sus deslindes permanecen incélumes es que, apreciados prudencialmente todos los antecedentes, se puede concluir que existe una diferencia
entre la superficie del predio que consta en la correspondiente inscripcién de dominio y su real cabida, por lo que debera acogerse la solicitud, en tanto, ademas, no se
han apersonado terceros al presente juicio alegando vulneracion de sus derechos con ocasion de la presente gestion. QUINTO: Que, cabe sefialar que las diferencias
entre |la superficie del inmueble que informan los titulos de dominio con la real es de habitual ocurrencia en los terrenos de la jurisdiccion de este Tribunal, si se considera
que los antiguos métodos de medicién no eran tan precisos como los actuales, lo que permite comprender la variacién de cabida que se ha analizado, no existiendo otros
antecedentes allegados a esta gestion, que permitan arribar a una conclusion diversa sobre el punto en anélisis. SEXTO: Que no obstante referirse la presente solicitud
unicamente a la inscripciéon de dominio de Fojas 1660 N°860, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique del afio 2022, lo resuelto en
esta sentencia debera también plasmarse en la de Fojas 3802 Numero 1842 del Registro de Propiedad del afo 2023, del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique,
con el fin de salvaguardar la continuidad y coherencia de los registros. SEPTIMO: Que, los demas antecedentes acompafiados y no pormenorizados en autos, en nada
alteran las conclusiones a las que se ha arribado. Y visto ademas lo dispuesto en los articulos 582 y siguientes del Cadigo Civil; articulo 10 del Coédigo Organico de
Tribunales, articulos 817 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil y lo dispuesto en el Reglamento del Registro Conservatorio, se declara: I. Que se acoge la
solicitud de los peticionarios, declarandose que el inmueble informado en el titulo de dominio rolantes a Fojas 1660 N°860 del afio 2022 y a Fojas 3802 Numero 1842 del
Registro de Propiedad del afio 2023, ambos del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique, tiene una superficie de 340 hectareas. Il. Que
el Sr. Conservador de Bienes Raices de Coyhaique, debera anotar al margen de las inscripciones referidas dicha declaracion. Requiérase por receptor judicial a costa del
solicitante. lll. Que, deberan practicarse tres publicaciones de la presente sentencia en el diario el Divisadero, en dias distintos, en el plazo de 30 dias. Registrese,
notifiquese y archivese en su oportunidad. Rol V-344 2023. Dict6 don JOSE ALFREDO BRIONES ESCOBAR, JUEZ SUBROGANTE. “. Coyhaique, 16 de septiembre de

2024. Secretaria Subrogante.
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