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Plataforma Yapo.cl analizé 40.000 viviendas en venta en la Region Metropolitana

¢Le alcanza para una propiedad nueva
o usada? Lista con el precio del metro
cuadrado por comunas

El valor de la UF/m2 permite
tener una orientacion sobre
la plusvalia de la vivienda y si
tiene un precio acorde al

mercado.
FRANCISCA ORELLANA
u ay mucha diferencia
H en precio entre com-
prar una propiedad
nueva y usada? Segiln la comuna,
el valor de una vivienda usada pue- El consejo es
de ser hasta 40% mas econémica viejo, pero no
que una nueva a la hora de analizar pierde |-
el valor del metro cuadrado de las vigencia: lo

viviendas disponibles.

Asi lo revela un estudio de la
plataforma Yapo.cl, que analizo los
precios de mas de 40.000 propie-
dades nuevasy usadas de15 comu-
nas de la Regién Metropolitana en
venta en la plataforma, y su metra-
je para obtener el valor en UF por
metro cuadrado (UF/m2).

En la tabla que acompanfa esta
nota se puede ver el listado por zo-
na: las comunas de mayores ingre-
sos tienen una diferencia mayor en
el precio de ambos segmentos. En
Vitacura, por ejemplo, las vivien-
das nuevas registran un valor de
113 UF/m2, mientras que las usa-

importante | .

siempre es

cotizar. |

Diferencia de precio de la UF/m2 de
viviendas nuevas y usadas por comunas

determinar dénde invertir, y per-
mite evaluar si una vivienda esta
sobrevalorada o subvalorada en
comparacion con el mercado, lo
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cen caracteristicas modernas,

también suelen ser mas costosas y

es mas dificil negociar el precio”.
Matias Echeverria, CEO de Hou-

das caen a 80,71 UF/m2, un 40% que resulta fundamental para to-  sePricing, advierte que si bien hay
menos. Le siguen Las Condes, con Comuna UF/m? UF/m? mar decisiones de compra infor-  propiedades usadas a muy bajo
108,8 UF/m2 las nuevas y 80,4 UF/ usados | huevos madas”. precio, que hay que remodelar, no
m2 las usadas. En el otro extremo, se tienen tantas facilidades para
con los valores mas bajos esta La La Cisterna 51,03 62,62 Pros y contra pagar el pie: "“Para una propiedad
Cisterna, con 62,62 UF/m2 las Estacién Central 59 31 62.77 Agustin Ruiz-Tagle, country ma-  nueva, muchas inmobiliarias estan
nuevas y 51,03 las usadas, mien- n 4 L nager de Buydepa, comenta que  dando beneficios como bono pie o
tras que Estacion Central registra La Florida 52,76 65,30 para algunos comprar usado es la  pagar el pie en cuotas, para depar-
valores de 61,77 UF/m2 las nuevas San Miguel 53,40 68,27 tinica opcién por presupuesto: “El  tamentos en blanco o verde. Si se
y 52,31 UF/m2 en caso de ser usa- San Joaquin 53,74 70,28 §59o de las familias en Chile tiene  quiere comprar nuevo y no puede,
das. " , ingresos menores a $1.800.000, va a esperar para encontrar la for-
“En las comunas de mayores in- Pefalolén 54,68 72,44 pudiendo acceder a propiedades ma”.
gresos el costo del suelo para nue- Santiago 55,08 73,51 de hasta 2.500 UF, el problema es Cristidn Martinez, CEO Crece In-
vos proyectos inmobiliarios es Huechuraba 5558 73.70 que solo el 7,8% de las viviendas  mobiliario, afade que hay cerca de
considerablemente mas alto debi- g L nuevas esta por debajo de ese pre-  105.000 unidades nuevas disponi-
do ala escasez de terrenos disponi- Macul 55,69 73,93 cio. En cambio, en el mercado de  bles por lo que hoy en dia se tienen
bles. Ese costo se traducg en vi- La Reina 69,82 89,37 usados, hay cinco veces mas pro- buena[s opciones para negociar
I e, a0RIRT A bretera. N R [ R e R el Hay s hacele (parfe
les de construccién de calidad su- Lo Barnechea 77,59 96,79 Acota que, segiin el Conserva-  cin y si no se tiene pie, tampoco
perior y tecnologias avanzadas, Providencia 78,23 102,40 dor de Bienes Raices, las viviendas  tienen dinero para hacer arreglo”.
ofrecer es’Pa_ciqs ma’s_cémodos y Las Condes 80,40 108,80 usadas bajan_s'élo un 6,4% su pre- Coincide N}colés Magglllég, ge-
modernos”, indica Javier Pacheco, _ cio en relacion a lo publicado, rente Comercial de Credita: “El fi-
Account manager inmobiliario en Vitacura 80,71 113,00 mientras que con las nuevas se nanciamiento generalmente es

Yapo.cl.

Detalla que las nuevas “suelen
contar con equipamientos mas
modernos, como iluminacién LED
en la cocina, ventanas termopanel
yamenidades como salas de yoga y
espacios de coworking, que mejo-
ran la calidad de vida”.

Conocer el valor del metro cua-

Fuente: Yapo.cl

drado permite tener una orienta-
cion sobre la plusvalia de una pro-
piedad en el mercado actual, co-
menta Pacheco: “Son variables
clave a considerar para estimar el
valor del m2 de una propiedad y

puede alcanzar descuentos de has-
ta 10%, pero son mas costosas.
No obstante, las propiedades
antiguas suelen tener mayores es-
pacios, dice Virginia Restrepo, di-
rectora eXp Chile & eXp Colombia:
“Eso atrae a aquellos que valoran
distribuciones méas amplias, aun-
que las propiedades nuevas ofre-

Ta

mas facil para las viviendas nuevas
porque asi lo prefieren los bancos,
aunque comprar una usada puede
ofrecer la ventaja de conocer el en-
torno del barrio y cémo se ha com-
portado el inmueble con el tiempo,
lo que puede brindar seguridad al
comprador. Lo importante siempre
es cotizar.
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