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Antofagasta es la segunda ciudad del pais con mayor stock de departamentos bajo UF 4.000

Antofagasta es la segunda ciudad del pais con
mayor stock de departamentos bajo UF 4.000

estunio. Mayoria de las propiedades se concentra en el sector norte de la comuna. Restricciones
de la banca para otorgar créditos hipotecarios y altas tasas de interés explicarian la tendencia.

Constanza Caldera Pleiffer
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ntofagasta, es la segun-
A da ciudad a nivel pais

con mayor stock de de-
partamentos bajo UF 4,000..
Asilo arrojo un estudio realiza-
do por la consultora especiali-
zada en mercado habitacional
BMI Servicios Inmobiliarios en
medio de la tramitacion del
proyecto de ley presentado
por el gobierno que busca esta-
blecer un subsidio a la tasa de
interés de los créditos hipote-
carios para facilitar la compra
de viviendas y reactivar el ru-
bro de la construecion.

El andlisis sobre la oferta
de viviendas en la Region de
Antofagasta de hasta UF4.000
(valor tope que considera el
subsidio) arraj6 que a nivel re-
gional la oferta totaliza las 1.326
unidades, de las cuales 1.245
corresponden a departamen-
tos disponibles y 81 a casas. En
el caso de Antofagasta, la dis-
ponibilidad de departamentos
alcanza las 1165 unidades,
mientrasque en Calamallegaa
80. En cuanto al mercado de
casas, el stock es mas acotado,
con 79 unidades en Antofagas-
tay dos en Calama.

A nivel nacional la disponi-
bilidad de viviendas alcanza las
23,863 unidades, de las cuales
19.723 corresponden a depar-
tamentos y 4.540 a casas. En
este contexto, entre las ciuda-
des conmayor oferta de depar-
tamentos estin Concepcian, la
cuallalideralaofertacon 2.735
unidades, seguida por Antofa-
gasta con 1,165, Temuco con
1.084, Puerto Montt con 1.056
y Coquimbo con 1.019.

JARCHIVO

EL MAYOR STOCK DE VIVI

La cifra llama la atencion
considerando que Antofagasta
es una de las comunas del pais
que concentra los valores mas
altos de las viviendas.

OFERTA

En este sentido, el jefe de
consultoria de BMI Servicios
Inmobiliarios, Allen Montene-
gro, indicé que sibien en Anto-
fagasta las propiedades son ca-
ras, las de mayor valor son las
que estdn en primera linea,
cerca del borde costero.

Montenegro detallé que al
realizar el andlisis dividieron a
Antofagasta en tres sectores:
norte, centro y sur. En este sen-
tido, indico que la mayoria de
laofertade casas estd enelsec-
tor norte, fuera del radio urba-
no, donde existen cerca de 10
proyectos, de los cuales sola-

ENDAS SE CONCkEiNTRA EN EL SECTOR NORTE DE ANTOFAGASTA.

“La pronta aproba-
cion de este proyec-
to podria ser positi-
vo como una medi-
da de alivio parcial
para algunos com-
pradores”.
Allen Montenegro
BMI Servicios Inmobiliarios.

mente dos tienen viviendas de
hasta 4.000 UF, y se trata de
casas de menos de 60 metros
cuadrado.

Por su parte, indicé que en
el casode los departamentos la
oferta son casi 1.200 unidades
dentrode este rango de precio.
Respecto de esto, explico que
en el sector norte donde las
propiedades son un poco mas
baratasyse concentran los sub-

“Son las restrictivas
condiciones de laban-
caylas altas tasas de
interés, las que impi-
den que muchas per-
SONAs NOo sean stjeto
paralos créditos”.
Jorge Maturana
CChC Antotagasta

sidios existen 20 proyectos. En
este lugar, indicd Mentenegro,
hay departamentos de hasta
los 4.000 UF, que van desde un
dormitorio y un bafio hasta los
tres dormitorios v dos banos.
En el centro, el analista
preciso que los precios suben
un poco. En el sector hay cin-
co proyectos, predominando
los departamentos de un dor-
mitorio y un bano y dos dormi-

torios y un bario, que al ser mas
pequenios, se encuentran en el
rango de las 4.000UF.

Mientras que en el sur exis-
temenor oferta consolamente
cuatro proyectos.

“Son proyectos que ya es-
tan terminados, es decir, que
vienen con precios un poco
mds antiguos. Antes era mas
barato construir, entonces
eran mas baratos los departa-
mentos, en general, De estos
cuatro proyectos, sondeparta-
mentos pequenos, de un dor-
mitorio y un bafio o dos dormi-
torios y dos banos, peroson to-
dos proyectos que yaestan ter-
minados”, indico.

En cuanto al proyecto de
subsidio presentado por el go-
bierno, el jefe de consultoria de
BMI Servicios Inmobiliarios, in-
dico “la pronta aprobacion de
este proyecto podria ser positi-
vo como una medida de alivio
parcial para algunos compra-
dores, pero no resolvera de
fondo las barreras de acceso a
la vivienda. Para generar un
impacto real en la demanda y
reducir los stocks de unidades
disponibles, seria necesario
complernentarlo con ofras ini-
clativas que aborden el costode
los créditos, los requisitos de fi-
nanciamiento y la oferta de vi-
viendas asequibles”, destaca.

Sobre el resultado del estu-
dio, la ejecutiva de Inmobiliaria
Biaggini, Janett Suazo, indicd
que en el mercado se observa
una ralentizacion de las ventas,
aloquesesuma, elalzade lasta
sasde interés.

“Entonces, son las propie-
dades que van quedando. Las
ventas de propiedades normal-
mente estan saliendo las de ba-

jolas5.000 UF y lamayoria esti
en el norte, centro y sur, pero
sector Jardines del Sur o Llaco-
Ién, no tienen salida todavia”,
indica.

La broker owner de
RE/MAX Accién, Maria Jests
Ode Lioi sefiald que efectiva-
mente el ticket promedioen An-
tofagasta estd entorno a las
4.000 UF tanto en departa-
mentos como en casas. Respec-
to de estas Gltimas en el sector
centroalto y norte.

“En el sector norte tanto
departamentos como casas va
netamente por el valor del uso
desueloen que se compro (mas
bajo). En el lado sur siempre
han sido mas caroslos terrenos,
entonces ahi donde estd un po-
coasociado el valor de la vivien-
da y también porque son pro-
piedades mas pequenas las del
lado norte, enel sector centro
sur, el metraje de las propieda-
des es madsgrande”, declaré.

CCHC

El Presidente de la Cimara
Chilena dela Construccion An-
tofagasta, Jorge Maturana sefia-
16 que los datos con los que
cuentan indican que el valor
promedio de la vivienda en An-
tofagasta es de 3.900 UF.

“Lamentablemente son las
restrictivas condiciones de la
banca vy las altas tasas de inte-
rés, las que impiden que mu-
chas personas no sean sujeto
para los créditos hipotecarios.
Por eso iniciativas como el sub-
sidio a las tasas de créditos hi-
potecarias es una medida que
podria facilitarel accesoalavi-
vienda, reactivar el empleo en
la construccién y dinamizar la
economia”, declard. 3
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