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No es voluntarismo reducir el déficit habitacional

Sefior Director:

En respuesta al editorial del jueves 26 de diciembre sobre el voluntaris-
mo ministerial del Minvu, queremos decir que no es voluntarista perseguir
la reduccion del déficit habitacional, y nos mantenemos firmes a nuestras
convicciones sobre disminuir en un 40% el déficit habitacional del pafs.

En el mismo se indica que la critica del Gobierno a pedir que los bancos
flexibilicen sus condiciones de acceso al crédito hipotecario es ingenua y
no se hasa en la realidad imperante del pafs. Recientemente, en medio de
una crisis financiera para la industria de la construccion, se publicé que las
utilidades de la hanca alcanzaban poco mas que US$ 4.000 MV, y en los
tltimos cuatro afios su ROE ha variado entre el 11% vy el 20%. Creemos
que la banca tiene un rol que cumplir en la reactivacion del pais, pero no
ha estado a la altura de las circunstancias.

El Ministerio no ha sido ingenuo; desde el afio 2017 que se ha prestado
directamente a las constructoras que trabajan con nosotros, estrategia
que hemos acentuado para enfrentar la crisis antes mencionada. Ademas,
hemos acompariado a los deudores habitacionales con apoyo al pago
oportuno del dividendo, sequro de cesantia y de remate. A pesar de esto, y
de demostrar que el primero tiene un alto impacto en baja de morosidad y
default, la banca no los considera en sus evaluaciones de riesgo, mante-
niendo una estrategia conservadora y poco innovadora. Sus competidoras
logran ser mas flexibles y han aumentado su participacion (mutuarias y

sociedades inmohiliarias), pero atn no logran un tamafio suficiente para
competir de igual a igual.

El editorial sefiala que el Gobierno actlia de manera voluntarista al
ignorar la baja confianza y las expectativas negativas en la economia
chilena, especialmente en el sector inmobiliario. Para abordar esta
situacion y fortalecer la demanda, ha impulsado medidas como el
Fogaes Vivienda, que redujo al 10% el pie exigido para acceder a un
crédito hipotecario, y el Decreto Supremo N° 15, que aumento el
subsidio de 250 a 400 UF, elevé el precio maximo de las viviendas a
3.000 UF y duplicé el apoyo en ahorro para las familias. Ademas, ante
las dificultades de acceso al crédito, el Gobierno busca un subsidio a la
tasa de interés para mejorar las condiciones de financiamiento y
reducir el costo de la vivienda.

También se menciona que el estallido social serfa el causante del
aumento de los campamentos cuando no hay evidencia de esto. De lo que
si hay evidencia es de que la crisis migratoria aumento el precio de arrien-
do, haciendo que sea mas inaccesible la vivienda adecuada y fomentando
la entrada a campamentos. Por eso trabajamos en mejorar el acceso a la
vivienda y esperamos que la banca se pueda sumar a este desafio cum-
pliendo el ral social que se espera.
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