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MERCADO INDUSTRIAL [ PROYECTOS ]

Region Metropolitana sigue
sumando nuevos data centers

Ocho proyectos nuevos contribuirdn con una expansion del 91,4% en términos de superficie construida
en los préximos afios, alcanzando los 459.372 m?. Sector norte continta liderando los desarrollos.

ANGELICA BANADOS

n los dltimos 10 afos, los
E data centers han experi-

mentado un crecimiento
significativo en Chile, impul-
sados por la necesidad de in-
fraestructura tecnoldgica ro-
busta y el aumento en la de-
manda de servicios en la nu-
be. Ademds, la posicién
estratégica de nuestro pais,
como un hub tecnolégico en
América Latina, ha atraido
inversiones significativas de
empresas internacionales y
locales.

Segtin datos de GPS Pro-
perty, el desarrollo de los da-
ta centers se ha realizado es-
pecialmente enla Regién Me-
tropolitana. Hoy existen 40
de estos recintos, lo que re-
presenta un incremento de 16
en comparacién con los 24 en
2013. Al analizar el stock por
corredor, los sectores oriente
y norte lideran el inventario
con 22 y 12 data centers, res-
pectivamente. En contraste,
los sectores sur y poniente
tienen solo tres cada uno.

Actualmente, el inventario
de data centers en la Regién
Metropolitana asciende a

La capacidad eléctrica es clave para el desarrollo de proyectos de data centers.

240.013 m2. “En cuanto a
proyectos futuros, estima-
mos que este mercado crece-
rdenun 91,4% en términos de
superficie; alcanzando
459.372 m? con los nuevos
espacios de data centers pla-
nificados, distribuidos en
ocho proyectos”, sefiala Lo-
rena Tapia, directora ejecuti-
va de GPS Property.

Si se analiza la situacién fu-
tura por corredor, el norte li-

dera con la mayoria de estos
desarrollos, contando con
cinco proyectos, mientras
que los sectores sur, surpo-
niente y oriente tienen uno
cada uno. “Los data centers
podrian convertirse en un
nuevo mercado inmobiliario
industrial y el Plan Nacional
de Data Centers, anunciado
en mayo, podrfa representar
una oportunidad para forta-
lecer este mercado”, destaca.

Una de las variables criti-
cas paralabusqueda de un te-
rreno destinado a data center
es el uso de suelo que permita
infraestructura energética,
siendo relevante, segtin las
caracterfsticas y la magnitud
del proyecto, la necesidad de
ubicarse en una zona indus-
trial exclusiva que permita
actividades molestas, segin
la calificacién recibida por la
Seremi de Salud.

“Sin perjuicio de ello, lo
mds importante es la capaci-
dad eléctrica, ya que no basta
con estar ubicado cerca de
una subestacién eléctrica, si-
no que esta cuente con la ca-
pacidad que requiere un data
center, lo que actualmente en
la zona norte se podria consi-
derar ‘la piedra de tope” para
el desarrollo de nuevos pro-
yectos”, dice Lorena Tapia.

Otro aspecto importante es
que los precios de los terre-
nos con uso molesto en la Re-
gién Metropolitana han au-
mentado en los tltimos afos
debido ala escasez de lugares
disponibles para este tipo de
proyectos, en especial en el
sector norte.

“En gran parte de los terre-
nos potencialmente factibles
de desarrollar, el tema eléctri-
o se convierte en una varia-
ble que aumenta el riesgo del
proyecto, y que si bien es fac-
tible de solucionar, implica
tiempos y costos involucra-
dos que pueden hacer invia-
ble el desarrollo. Por ejemplo,
la construccién de un data
center puede llegar al triple
del valor que la de un centro
de bodegaje”, concluye.
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