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Crece la tendencia

de los malls logisticos
y condominios
empresariales

En paises como Estados Unidos son muy comunes estos proyectos que potencian los
nuevos negocios y ofrecen un ambiente mas agradable para los trabajadores del drea
logistica. Salas de reuniones, pargues de estacionamientos, espacios de cowork, work
café, polos gastrondmicos y mas es parte de lo que se pueden encontrar en estos

nuevos proyectos.

Elmercado inmobiliario de bode-
gas y ofici estd en
crecimiento, lo que se debe en
gran medida al impacto que ha
tenido el comercio digital y las
exigencias de los consumidores.
Esto ha hecho que la infraestruc-
tura de las bodegas y todo lo rela-
cionado al émbito logistico se orien-
te a brindar mayores servicios a
quienes trabajan en estas dreas.

Nicolas Diaz, CEO y fundador
de westayrent.com, crowdfunding
inmobiliario, explica que "hemos
visto que la tendencia hacia nuevos
desarrollos se ha dado principal-
mente hacia un mix de bodegas
pequefias, orientadas a pymes,
junto con bodegas de mayor tama-
Aoy con servicios como asistencia
24 horas, cafeterias y work café,
entre otros”.

Entre los servicios que ofrecen
estos proyectos se cuentan esta-

cionamientos, salas de reuniones,
patios gastronémicos y mas. Todo
esto esta relacionado a brindar mayor
satisfaccion para quienes trabajan
en parques industriales.

El experto sefiala que a medida
que se siga desarrollando el eCom-
merce, seremos testigos que las
pequefas y medianas empresas
tendran una reduccion de sus inven-
tarios y optaran por almacenar sus
stocks con grandes operadores
logisticos. “Este cambio implica que
las bodegas sean mas pequenas y
que las empresas tiendan a juntar
sus espacios de almacenaje con sus
oficinas. Los nuevos desarrollos de
bodegas en Chile incorporan estas
tendencias de mercado y dan opcio-
nes a los propietarios de combinar
distintos tamarios”, recalca.

Esta tendencia que se ha ido
instaurando en Chile es muy comun
en paises desarrollados. "Como

Los Commerce Park permiten el fun-
cionamiento del equipo comercial,
administrativo y de operaciones en
un mismo lugar, ademas de contar
con sinergias en la administracion
centralizada de los negocios, los
servicios y la seguridad con la que
debe contar siempre cada empresa.

Las ciudades que mas posibilidades
de expansion de condominios
empresariales fuera de Santiago son
Antofagasta, Concepcion

y Puerto Montt.

Mr. Storage esta pensada como una
solucién para las Pymes. Se trata de
minibodegas que van desde los 1 hasta
los 60 metros cuadrados. En estos
espacios, los clientes y usuarios tam-
bién tienen acceso a salas de reunio-
nes y a espacio de trabajo adicional,

siempre acompariados por un servicio
de excelenciay cercano por parte del
equipo profesional de Mr. Storage.

director de westay, plataforma lider
deinversionesinmobiliarias en Chile,
he asesorado a clientes en la adqui-
sicion de bodegas en Estados Unidos,
principalmente en Miami, donde
vemos verdaderos “malls” logisticos,
orientados a bodegas, con un atrac-
tivo mix de productos y servicios de
bodegas pequefias, grandes, bode-
gas pequefias con oficina, restau-
rantes y cafeterias y work café, entre
otros”, afirma Diaz.

Eldesarrollo de centros de bode-
gasy parquesindustriales ha aumen-
tado en la Region Metropolitana, y
la demanda por arriendos de bode-
gasy oficinas haido al alza. Esto ha
generado que estas zonas se con-
soliden nuevos proyectos que no
solo vienen a potenciar al area
logistica, sino que también a gene-
rar nuevos centros de negocios.

Algo como eso ocurrié en su
tiempo y hasta el dia de hoy con la

Ciudad Empresarial, por ejemplo,
donde comenzaron a desarrollarse
nuevas oficinas y variados polos de
servicios. En este caso, no se trata
solode la construccion de bodegas
y oficinas, sino que también se
generan espacios para que los eje-
cutivos puedan cerrar negocios.

Hechos a la medida
de las pymes

Con laidea de contarenun mismo
perimetro con lugares espaciosos
pararealizar trabajos operativos, asi
como también poder almacenar
materiales de produccion ode venta
y muchos otros aspectos que per-
mitan contar con el simple con-
cepto de “Todo en un solo lugar”,
es que se crearon hace algunos
afos los Commerce Park o con-
dominios empresariales en Estados
Unidos y que ya llevan afios insta-
ladosy conaumento en sus cons-
trucciones a futuro.

Segun Juan Eduardo Labbé,
director ejecutivo de GPS Property,
las claves del éxito en Santiago de
los condominios empresariales
estan en que “todo esto radica en
disefiar un formato que esté a la
altura de las necesidades de las
pymes. Bajo esta politica, las peque-
fias y medianas empresas pueden
concentrar sus operaciones, ofici-
nas y showroom (formato 3x1) en
un solo lugar, lo que permite el
funcionamiento del equipo comer-
cial, administrativo y de operaciones
en un mismo lugar”.

Labbé comenta ademas que la
funcionalidad de los condominios
comerciales permite sinergias en la
administracion centralizada del
negocio, ademas de contar con

]

78.224
253.149
['INo Definida

servicios y la seguridad, que vienen
a ser de los aspectos mas relevantes
a la hora de optar por este tipo de
lugar de trabajo. “También, podemos
destacar que con las tasas de cré-
ditos baratas se puede hacer una
compra mas facil, la que se puede
efectuar mediante créditos largosy
con un pie de facilidades, lo que se
puede comparar con arrendar una
propiedad”, explica el director eje-
cutivo de GPS Property.

Sin embargo, los terrenos de la
Regidn Metropolitana no son los
unicos que han visto la aparicion y
el desarrollo de los condominios
empresariales. "Estos lugares de
trabajo se han instalado principal-
mente en la zona Norponiente y
Norte de Santiago, pero también
han entrado con mayor fuerza en
la zona sur del suelo nacional, espe-
cificamente en Concepciony Puerto
Montt, por toda la actividad extrac-
tiva y naviera con la que cuentan’,
explica Juan Eduardo Labbé.

En esa linea, el gerente general
dePatio Industrial, Sebastian Ulloa,
detalla que actualmente cuentan
con un portafolio de mas de 20
activos en operacion, establecien-
do una robusta red logistica que
abarca desde Antofagasta hasta
Puerto Montt.

“Por ejemplo, en Antofagasta
destaca la nueva etapa de Patio La
Negra, donde ya tenemos una alta
ocupacion y clientes de primer
nivel. En esta nueva etapa desa-
rrollaremos espacios con ocho
metros de altura y también con
oficinas para aquellos clientes que
lo necesiten, entregando unimpor-
tante valor agregado a nuestros
activos’, dice el gjecutivo.
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