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Permisologia v freno a la construceion

Urge abordar esta problematica

en los diferentes nivelesdela
administracién piblica, sobre
todosi el actual gobierno ha
puesto entre sus prioridades
lareduccion del déficit
habitacional, pues la demora en
la ejecucion de estos proyectos
nosolo retrasa la entrega de la
casa propia a miles de familias

y aleja el cumplimiento la meta

gubernamental, sino que también

amenaza la viabilidad econémica

de las empresasy, en consecuencia,

|a fuente laboral de muchos
trabajadores que participan en
toda la cadena de valor.

n proyecto inmobiliario, desde el estudio
de mercado hasta la recepcién de las obras,
tarda en promedio 68 meses en recuperar
su inversion.

Esta fue una delas principales conclusiones
delestudio “Ingresos de proyectos inmobiliarios presentados
enel Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental (SEIAY”,
desarrollado por la Universidad de Talca.

Alli se constata que la llamada “permisologia’ no facilita
la concrecién de estos proyectos. De esos 68 meses, 58
corresponden a trimites administrativos y técnicos, antes
y después del desarrollo de las obras, lo que constituye un
claro desincentivoalainversion. De hecho, a principios de
esteafio, el Instituto Nacional de Estadisticas (INE) informé
sobre una caida enlos permisos de obras paraviviendas, las
que registrando la cifra mds baja de los Gltimos 30 afios.

Segtin el estudio, en la region de Nuble, durante 2023
ingresaron al SEIA apenas cuatro proyectos inmobiliarios,
que representan una inversion total de US$ 104,1 millones
y se aprobaron tres, que suman una inversion de US$35
millones.

Entre los expertos hay coincidencia en que las modi-
ficaciones que recientemente se hicieron al Sistema de
Evaluacién e Impacto Ambiental (SEIA) para la tramitacién
de proyectos inmobiliarios, han sido ineficaces, ya que los
organismos piiblicos se siguen tomando un excesivo tiempo
paratramitarlas autorizaciones. Segtin estimaciones dela
Camara Chilena de la Construccién, alrededor de 140 mil
empleos no se crearian el 2024 por esta razon.

Elmismo gremio, al igual que inversionistas inmobilia-
rios, ha planteado algunas ideas de solucién, entre ellasla

posibilidad de agruparla gran cantidad de permisos en una
“ventanilla Ginica’ que ayudaria a reducir las innumerables
fases de la tramitacién administrativa y baje los tiempos
deespera.

Hoy, por ejemplo, los proyectos de arquitectura e
ingenieria requieren como minimo la revisién de las em-
presas sanitarias, electricidad, Serviu, Vialidad (MOP),
Municipalidad, Direccién de Obras Hidrdulicas, Seremi de
Vivienda y Urbanismo y Seremi de Agricultura. Son mis
de1oinstituciones, no siempre conectadas entre si, las que
deben visar un proyecto.

En materia de permisos de edificacién que otorgan las
municipalidades, la situacién no es muy distinta. Actual-
mente, toman, en promedio, siete meses y una recepcién
definitiva, en promedio, dos meses.

Deacuerdoal éiltimo informe dela Comisién Nacional de
Evaluaciény Productividad, hay un proceso duplicado entre
lodigital, que se hace enla primera parte delos trimites en
las direcciones de obras y luego uno presencial con carpetas
fisicas. La entidad sugiere avanzar hacia un proceso de
digitalizaci6n total, a fin de ganar en eficiencia y permitir
un control sobre los tiempos de revisién.

Urge abordar esta problematica en los diferentes ni-
veles de la administraci6n publica, sobre todo si el actual
gobierno ha puesto entre sus prioridades la reduccién del
déficithabitacional, puesla demora enla ejecucién de estos
proyectos nosolo retrasala entrega dela casa propia a miles
de familiasy aleja el cumplimiento lameta gubernamental,
sino que también amenaza la viabilidad econémica de las
empresas y, en consecuencia, la fuente laboral de muchos
trabajadores que participan en toda la cadena de valor.
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