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Ventas de propiedades nuevas crecen 2% en 2024, impulsada por una mayor venta de departamentos en entrega inmediata

Inaicadas a al demandado, don Lristian Kene rarada Lancino, por meaio ae
avisos extractados por el Sr. Secretario, sefialando -al efecto- el diario en

Juez litular. En Linares, &
notifico por el estado dia

Ventas de propiedades nuevas crecen 2% en 2024, impulsada
por una mayor venta de departamentos en entrega inmediata

La demanda por
vivienda continta es-
tancada desde finales
de 2021. Aunque la
velocidad de venta
mejoréd en 2024, aln
es la mitad de su nivel
pre pandemia. Esto se
debe, en gran parte, a
que el acceso a finan-
ciamiento no ha me-
jorado en los tiempos
que preveia el merca-
do, lo que se traduce
en cerca de 40 meses
para agotar la oferta en
departamentos y cerca
de 25 meses para ca-
sas, con mas del 50%
de las unidades dispo-
nibles para entrega in-
mediata.

En ese contexto,
2024 cerr6 con un
crecimiento de 2%
respecto de 2023. En
diciembre, las ventas
netas (descontando de-
sistimientos) aumen-
taron un 0,3% en de-
partamentos, con 1495
unidades vendidas, y
un 27,9% en casas,
con 289 viviendas co-
mercializadas, segln
el Infolnmobiliario de
TOCTOC.

“Durante 2024 la
venta de propiedades
nuevas no estuvo en
linea con nuestras es-
timaciones, disminu-
yendo el crecimiento
proyectado para 2024
del 7,8%, a 2%. La
recuperacion del mer-
cado inmobiliario se
ve mas lenta de lo que

inicialmente esperaba-
mos debido a las per-
sistentes restricciones
en el acceso a finan-
ciamiento”,  explica
Daniel Serey, chief re-
search officer de TOC-
TOC.

El ejecutivo senalo
que la acumulacion de
oferta ha sido un desa-
fio clave. “Se esperaba
que la normalizacion
de la inflacion a nivel
global impulsara tasas
de interés mas favora-
bles para los hogares,
pero la resiliencia in-
flacionaria y la volati-
lidad geopolitica han
afectado el ecosistema
inmobiliario. ~ Como
resultado, la velocidad
de venta ha caido, con
un promedio de 37 me-
ses para departamentos
y 24,2 meses para ca-
sas”, agrega.

A pesar de este es-
cenario, algunas in-
mobiliarias han logra-
do buenos resultados,
ayudando a mitigar la
caida acumulada. “Las
30 inmobiliarias mas
grandes crecieron un
13% en ventas durante
2024, mientras que las
medianas y pequenas
registraron variaciones
de -7,6% y -28,3%,
respectivamente. Esto

impuls6 las ventas
en comunas como
Santiago (+38,9%)

y Nufioa (+26,8%),
donde grandes inmo-
biliarias ofrecieron

precios atractivos en
entrega inmediata y
nuevos lanzamientos,
apoyados por campa-
fas de incentivo, es-
pecialmente en el pago
del pie”, agrego Serey.
En contraste, las in-
mobiliarias medianas
y pequefias enfrenta-
ron un afo contracti-
VO, con menor margen
para descuentos y una
demanda mas débil en
comunas como San
Miguel, Independencia
y Estacion Central.
Adicionalmente, la
demanda se concentro
fuertemente en depar-
tamentos para inver-

sion y de unidades de
1 y 2 dormitorios, ten-
dencia que se observo
también en comunas
del sector oriente como
Las Condes, lo que en
conjunto mostré un
crecimiento de 4,7%
en términos netos en
departamentos. En el
segmento casas, desta-
caron los townhouses,
con un crecimiento del
13,2%.

Por su parte, el re-
porte revela que du-
rante diciembre in-
gresaron 650 nuevos
departamentos a la
oferta, lo que represen-
ta un tercio de las uni-

dades que ingresaban
en 2023, acumulando
un total de 62.837 de-
partamentos  disponi-
bles para comprar en
el Gran Santiago. De
la misma forma, en el
mercado de casas hubo
un ingreso de 142 uni-
dades, reduciendo en
el margen su oferta a
7.598 unidades.

En esta linea, el
analisis indica que la
oferta en entrega inme-
diata sigue creciendo
y triplica el promedio
historico, alcanzando
29.366 unidades de
departamentos, siendo
49,7% de la oferta dis-

ponible, y 3.933 casas
con 51,8% del total.

“A estos altos por-
centajes de oferta en
entrega inmediata, se
agrega que las tasas de
desistimiento, tanto en
casas como departa-
mentos, sobrepasan el
27% de las unidades
desistidas, que en pro-
medio bordeaban entre
10% a 15% previo al
periodo de la pande-
mia. De esta manera,
sl es que se mantiene
la velocidad de ven-
ta actual, tardaria un
poco més de tres afios
en consumirse este tipo
de oferta”, concluye
Serey.
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