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Noticia general
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Santiago Centro: el dolor de cabeza de uno de los grandes fondos inmobiliarios del pais
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Santiago Centro:

el dolor de cabeza de uno
de los grandes fondos inmobiliarios del pais

e

El fondo Renta Comercial de BTG Pactual, que también cuenta con numerosos
edificios y centros comerciales en la zona oriente de la capital, cerrarfa en julio
de 2025, si no se prorroga. Este es el panorama al que se enfrenta.
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uenta con numerosos edificios y

centros comerciales en la zona

oriente de Santiago y en regiones.
Sin embargo, un tercio de los activos del
fondo de inversién Renta Comercial de
BTG Pactual se ubican en la comuna de
Santiago Centro, donde los edificios de
oficinas en los que invierte el vehiculo
han mostrado una vacancia que llegé
hasta el 49% a junio de 2024. Y una
muestra de que la preocupacion es gran-
de, es que laadministradora ha comenza-
do a participar activamente de las reunio-
nes de Tuchs, una asociacién gremial de
turismo y comercio que busca recuperar
el casco histérico de Santiago.

Lo anterior ocurre mientras el tiempo
juega en contra: el fondo tiene fecha de
cierre dentro de diez meses, en julio de
2025. De no extenderse, se verfa obligado
a armar un plan de venta de sus numero-
sos activos.

El vehiculo cuenta con un 53% de edifi-
cios comerciales, un 40% de oficinas y 7%
de bodegas. Entre ellos hay inmuebles co-
mo el Mall Imperio, el Mall El Centro, y
torres de oficinas en

Santiago Centro “ha subido de un 17% a
un 25%”. Pero que esto se debe “al sector
oficinas, porque los malls tienen una va-
cancia muy acotada en torno al 3%, mien-
tras que en las oficinas es mds cercana al
50%”".

Al excluir Santiago Centro, “la vacancia
en general ha ido bajando, y en promedio
es del 10% al 8%, explicé Ariztia.

El problema de Santiago Centro se ha

reflejado en las tasacio-

Huérfanos y Amundte-
gui. En la zona oriente,
tiene la propiedad de
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nes de los activos del
fondo, la cual ha caido
un 13% entre 2023 y ju-
nio de 2024. “La reali-

Paseo Los Trapenses y
varios edificios de ofici-
nas; asi como varios centros comerciales
en Santiago y en regiones.

A fines de septiembre, el portfolio mana-
ger del vehiculo, Pedro Ariztfa, hizo una
presentacién a los aportantes para referir-
se a los temas mds relevantes para el fon-
do con informacién a junio de 2024, en-
tregando las claves del escenario que en-
frenta el fondo de cara a sus tltimos meses
antes de que se renueve o se liquide.

El centro del problema

El complejo escenario de Santiago Cen-
tro para los activos del fondo fue uno de
los principales temas tocados por Ariztia
en su exposicion. El mdnager informé a
los aportantes que los activos del fondo
tienen una vacancia en torno al 14%, la
cual se debe principalmente a Santiago
Centro, y sobre todo a los edificios de ofi-
cinas.

Ariztfa expuso que entre malls y ofici-
nas, la vacancia de los activos del fondo en

dad es que esto se expli-
ca en parte por alzas de tasas, pero en par-
ticular por lo que ha significado el deterio-
ro de Santiago Centro, sobre todo en
términos de vacancia en el sector ofici-
nas”, sefalé Ariztia. “De hecho, los acti-
vos de Santiago Centro, si bien represen-
tan un 32% del valor de la cartera, expli-
can un 58% la caida en términos absolu-
tos”. El patrimonio del fondo ha pasado
de $490.065 millones al cierre de 2023 a
$332.833 millones a junio de este afo.

Segtin los datos que maneja la adminis-
tradora, el valor del metro cuadrado de
oficinas en Santiago Centro ha caido -70%
desde 2019 hasta junio de 2024. Esto,
mientras el valor del metro cuadrado en la
zona oriente de Santiago ha tenido una
cafda de -36% desde 2019.

En Santiago Centro, el vehiculo tiene
activos como el Mall Imperio, el cual re-
presenta el 12,35% del activo del fondo, y
el Mall El Centro, que representa un
9,94%. Ambos son los activos de mayor
peso en la cartera del vehiculo. Luego se

El fondo
cuenta con un
53% de edifi-
cios comercia-
= les, un 40% de
oficinas y 7%
de bodegas.

HAROLD CASTILLO

encuentran la Torre Huérfa-
nos, la Torre Amundtegui, el
edificio Hermanos Amunate-
gui, y el edificio Santo Domin-
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Alto descuento

Otro de los aspectos que
preocupa al fondo es la im-
portante tasa de descuento
que refleja en el mercado se-
cundario.

“En los ultimos trimestres
hemos constatado ruido en
el sector de fondos de inver-
sién inmobiliarios, y en
particular, los que tienen
una fecha de renovacién o
liquidacién préxima”, en
los cuales indicé que “he-
mos visto descuentos re-

i

D]
Al

levantes”. Y respecto de El 25
Rentav C().m”ercial, sefialé goberi
queajunio “el descouento presidc
es superior al 35% del
valor bolsa respecto del do que
valor libro, y eso es una gobern:
situacién que obvia- complej
mente nos preocupa”. ganar, g
El fondo ademds ha fmos cor
tenido que salir a ven-
der recientemente, lo De los 34
cual obedece a un plan concentre
de venta de activos no alta, debi
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