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Acceder a una vivienda en Valdivia
es “severamente inalcanzable”

paros. Universidad San
Sebastian'y empresa Tinsa

dieron a conocer ayer informe

de la actividad inmobiliaria.
En la capital de Los Rios, en
promedio, una familia debera
destinar 17,8 arios de sueldo
integro para comprar una
casa.

Maria Alejandra Pino C.

artaateandra pivc@australvaldivia.c

nValdivia, el accesoa

la vivienda es “severa-

mente inalcanzable”,

Elindice de Acceso a
la Vivienda (PIR, por sunom-
bre en inglés) para la capital de
laregion de Los Rios da cuenta
que la relacion entre el precio
promedio de las viviendas y el
ingreso promedio de los hoga-
res en 2024 es de 17,8 (la media-
naes de 16,4). ¢Qué significa?,
que, en promedio, una familia
deberad destinar 17,8 afios de
sueldo integro para comprar

LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA DE CUATRO COMUNAS DE LOS RIOS ¥ LA ARAUCANIA FUE MEDIDA POR ESTUDIO QUE REALIZO LA UNIVERSIDAD SAM SEBASTIAN ¥ LA EMPRESA TINSA.

una vivienda.

Este nimera es cercano al
de Temuco. Pero se distancia
significativamente de Con-
cepeion, en donde la mediana
es de 10,95, y de la region Me-
tropolitana  (mediana de
9,95).

Por otra parte, en Valdivia
se requicren, en promedio,
mas de 3,6 afios de ingresos fa-
miliares integros para reunir el
pie de la vivienda, en la mayo-
ria de los proyectos inmobilia-
rios. En tanto, el Indicador de
Ingresos Integros Familiares
que se deben destinar para pa-
gar ¢l erédito hipotecario, me-
dicién que considera las actua-

=

les condiciones de financia-
miento en términos de tasas y
plazos, revela que en Valdivia
la hipoteca es equivalente a un
promedio de 14,2 anos de in-
gresos familiares; en Temuco,
es de 13,8 afios.

Estos datos son parte del
Informe Inmobiliario (trimes-
tre abril-mayo-junio 2024),
elaborado por la Facultad de
Ingenieria, Arquitectura y Di-
sefio de la Universidad San Se-
bastidn y la empresa Tinsa, el
cual fue presentado ayer enla
sede Valdivia de la casa de es-
tudios, tras lo cual se realizo
un panel de conversacion en
el que participaron ademés de

Ta

COMUNICACIONES USS

Tinsa y la USS, la Camara Chi-
lena de la Construccion sede
Valdivia y la Cidmara de Co-
mercio, Industrias, Turismo y
Servicios de Valdivia, y que
fue mederado por la directora
del Diarioaustral, Veronica
Moreno.

Este informe se focaliza en
las regiones de Los Rios y la
Araucania, entregando una ra-
diografia de la actividad inmo-
biliaria de Valdivia, Pucon, Te-
mucoy Villarrica.

Carlos Aguirre, académico-
investigador de la Facultad, in-
dico que las dificultades para
acceder a una vivienda es un fe-
nomeno mundial.
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4 comunas

abarca el informe elaborado peor la Universidad San Sebastian
en conjunto con la empresa Tinsa: Valdivia, Temuco, Villarrica
¥ Pucon.

3,6 aiios

deingresos familiares integros, en promedio. se requieren pa-
rareunir el pago del pie de una vivienda en Valdivia, segtin el
informe presentado ayer.
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127 proyectos inmobiliarios

en oferta existen al primer trimestre de 2024 en las cuatro co-
munas medidas en el infarme. Esta cifra es menor respecto de
2021 (140 proyectos inmabiliarios).

A nivel pais -sefialé- en Val-
divia “es mds agudo” y apuntd
a algunas hipotesis que po-
drian explicarlo. Por ejemplo,
la migracion por cambios de es-
tilos de vida, permisologia y un
alza en los costos de construe-
cion.

Otro elemento que releva
es su conformacion urbana,
muy distinta-dijo- ala de ciuda-
des como Osorno, principal-
mente por la presencia de hu-
medales y las caracteristicas de
sus suelos, que “son dificiles
para construir”.

En su analisis, Fabian Gar-
cia, divector ejecutivo de Tinsa,
sefiald que desde 2019 a la fie-
cha el valor en UF de la vivien-
da no haaumentado significati-
vamente, par lo tanto, dijoque
“hay pocos motivos para creer
que la vivienda va a seguir in-
crementando su valor”.

En tanto, explicé que un
factor erftico para las personas
que compran es la inflacion
que, junto con la tasa, “cons-
wuyen” el dividendo. *Y el di-
videndo va aser lo que cotiza-
mos en la realidad, mas alla
del valor de la vivienda. Hoy
dia, lamentablemente hay un
desajuste entre el valor de la
vivienda y el dividendo que
podemos adquirir, por o tan-
to, las personas no estan en-
contrando viviendas para el
segmento que desean com-
prar”, expuso.

OTROS DATOS

Segiin detallé del decano de la
Facultad, Federico Casanello,
elinforme, desde 2021 a 2023,
muestra una tendenciaalabaja
en los proyectos en venta en las
cuatro comunas analizadas,
existiendo un repunte a partir
del segundo trimestre de 2023,
Para el primer trimestre de
2024 se contabilizan 127 proyec-
tos en oferta, en donde Temuco
aparece con la mayor cantidad
de proyectos (+60), seguido por
Valdivia (20) y luego por Villarri-
cay finalmente Pucon.

Con respecto a las ventas,
indico que también se observa
unadisminucion desde 2021 en
las cuatro comunas medidas. El
informe detalla que las ventas
semantienen un rango de 500
unidades por trimestre, a con-
tar del segundo trimestre de
2022. En el detalle se observa
que las ventas son mayores en
Temuco y le sigue Valdivia.

En tanto, respecto de los
precios promedio (UF/M2) por
comunas estudiadas, Valdivia y

PANEL CONVERSO EN TORND AL ACCESO A LA VIVIENDA, LAS DIFICULTADES Y LAS POSIBLES SOLUCIONES.

Pucén tienen los valores mds
altos (80 UF/M2); luego, Temu-
co (+60 UF/M2) y Villarrica (60
UF/M2).

POSIBLES SOLUCIONES

Ante estas complejidades para
aceeder a una vivienda, hubo
coincidencia en el rol que debe
asumir el Estado.

En esa linea, y si bien el de-
cano Federico Casanello indi-
c6 que el informe muestra una
baja asequibilidad a la vivienda,
planted que hay que tener una
mirada positiva, ya que -asegu-
ré- existen mecanismos que se
pueden implementar para me-
jorar el acceso, haciendo énfa-
sis en el rol del gobierno.

Asi, Carlos Aguirre expuso
como una “buena solucion” el
programa de subsidios DS 19
del Ministerio de Vivienda.

En esto profundizo el deca-
node la Facultad, quien afirmé
que “los subsidios tienen un
impacto muy relevante™ en ge-
nerar mayor acceso. Y lo que
propone es “ampliar la cober-
tura del segmento medio”.

Sobre esta propuesta, el
presidente de la Camara Chile-
nadela Construccion sede Val-
divia, Fernando Vasquez, enfa-
tizo en la necesidad de generar
una conversacion con el Esta-
do, afinde que las politicas pa-
blicas permitan ir disminuyen-
do las brechas.

Adicionalmente a aumen-
tarla cantidad de viviendas con
subsidio del programa DS 19

La informacion con-
tenida en estos infor-
mes contribuye de
manera sustancial a
la formacion de me-
jores politicas publi-
cas; al aportar desde
la academia fortale-
Cemos NUestTo com-
promiso con el desa-
rrollo de nuestro pais
y sus territorios...”
Pablo Hoffmann
Vicerrector USS Valdivia

propone incrementar el suelo
factible para poder construir,
lo cual -dijo- permitiria bajar los
precios. En ese sentido, se refi-
rio a la mejora de la cobertura
sanitaria, “los territorios opera-
cionales no alcanzan a abarcar
mas alla del 50 por ciento de
los limites urbanos”, lo cual -
preciso- significa la inversion
de mayores recursos para ur-
banizary llegar con agua pota-
ble yalcantarillado, lo que “re-
percuten en el ticket de venta
de las viviendas™,

En otra linea, Federico Ca-
sanello sefialo que una medida
factible de implementar en el
cortoy mediano plazo es facili-
tar la permisologia, la cual de-
be ser abordada-dijo- desde el
Estado.

Hoy dia, lamentable-
mente hay un desa-
1uste entre el valor de

avivienday el divi-
dendo que podemos
adquirir, por lo tanto,
las personas no estan
encontrando vivien-
das para el segmento
que desean com-
prar...”

Fabian Garcia
Director general Tinsa

Alrespecto,sefialoque hay es-
tudios que indican quela permiso-
logia aumentael costodelavivien-
daentreun 10 y un 15 por ciento.

Por ofra parte, Fabidn Gar-
ciaapuntoa que el ajuste delos
sueldos, que si bien reconocio
€5 Un proceso mas lento, vaa
favorecer el mercado inmobi-
liario, “por lo tanto esperamos
que este ajuste se siga produ-
ciendo en los préximos cinco
afos”, indico, destacando ade-
mis que la UF y las tasas hoy
dia no son incognitas, lo que -
sostuvo- es importante para la
confianza hacia el futuro delos
consumidores.

La posibilidad de quelos in-
gresos aumenten es visto de
marnera “pesimista” por parte
de la Camara de Comercio, In-
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dustrias, Turismo y Servicios
de Valdivia, asi lo sefialo su ge-
rente Walter Marcos, quien sos-
tuvo que “no tenemos un desa-
rrollo de inversiones importan-
tes, todo apunta al desarrollo
de pequefas empresas, em-
prendimientos”, y planted que
la viaes hacer “analisis técni-
cos para laimplementacion de
normas y politicas queaporten
amejorary por supuesto a cui-
dar el medioambiente”.

IMPACTOS

El informe presentado es uno
de los cuatro en su tipo que rea-
lizd la casa de estudios en con-
junto con Tinsa. Los otros co-
rresponden a la Region Metro-
politana, Gran Concepcion y
Puerto Monti-Puerto Varas-
Osorno-Patagonia.

Frente a estos estudios, el
vicerrector de la USS sede
Valdivia, Pablo Hoffmann,
destaco que no solo son im-
portantes para la Universi-
dad, sino que también “para
el sector piiblico y la sociedad
en general”, ya que -sostuvo-
“la informacioén contenida en
estos informes contribuye de
manerasustancial a la forma-
cién de mejores politicas pu-
blicas; al aportar desde la aca-
demia fortalecemos nuestro
compromiso con el desarrollo
de nuestro pais y sus territo-
rios”, subrayando que “vineu-
larnos con el entorno es un rol
fundamental de nuestra mi-
sion universitaria”. 3
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