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Industria inmobiliaria
lamentd ausencia de
medidas reactivadoras
para el sector vivienda

MARCO GUTIERREZ V.

La industria inmobiliaria extraiié senales
concretas del Presidente Gabriel Boric en la
direccién de impulsar el mercado residen-
cial. Este atraviesa por una crisis, debido a
una menor demanda en medio de una eco-
nomia lenta, tasas de interés mds altas que
hace unos afios y mayores restricciones de
los bancos para otorgar créditos hipoteca-
rios a las personas y financiamiento a las
empresas para inversiones.

La alusién del mandatario al tema de las
viviendas se enfocé en la entrega de las
260.000 unidades del Plan de Emergencia
Habitacional, meta que espera alcanzar al
final de su mandato. El rubro inmobiliario
habfa enviado un mensaje claro el dia pre-
vio. Slaven Razmilic, director ejecutivo de
la Asociacién de Desarrolladores Inmobi-
liarios (ADI), en entrevista con “El Mercu-
ri0”, publicada el pasado viernes, sefialé
que esperaban que el Gobierno anunciara la
puesta en marcha de un beneficio tributario
que se adoptd en el pafs en 1999, en medio
de los efectos de la crisis asidtica. Este operd
entre junio de dicho afio y mediados de
2001, y consisti6 en una deduccién de la ba-
se imponible del impuesto global comple-
mentario por el dividendo de crédito hipo-
tecario (con diversos topes).

Pero eso no fue materia del discurso del

En la ADI indican que aunque se logre la meta del Plan de Emergencia
Habitacional, el volumen de soluciones anuales serd 20% inferior al
ejecutado en los afios 90, cuando el presupuesto era 10 veces menor.

Presidente en la Cuenta Ptiblica y tampoco
otras medidas reactivadoras para el rubro.

Consultado Razmilic por la ausencia de
anuncios para el sector, sefialé que “vemos
poco énfasis en materia de vivienda. Incluso
dealcanzarse lameta del Plan de Emergencia
Habitacional, a lo mds llegaremos a un volu-
men de soluciones anuales 20% por debajo
delas ejecutadas en los (afos) noventa, cuan-
do las necesidades eran similares a las actua-
les y el presupuesto, 10 veces menor”.

El director ejecutivo de la ADI —que
agrupa a las inmobiliarias mds importantes
del pais— afiadié que “en el corto plazo es
imprescindible tomar acciones contunden-
tes que incentiven la compra de viviendas y
faciliten el acceso al crédito, mientras que
en el mediano debemos abordar la asequi-
bilidad de la vivienda por medio de una re-
estructuracién de nuestro sistema de plani-
ficacién y de tramitacion de permisos”.

El presidente de la Cdmara Chilena de la
Construccién (CChC), Juan Armando Vi-
cufia, se refirid al discurso del mandatario a
través de un comunicado. Entre los aspec-
tos que abordd, indicé que “diversos anun-
cios, por ejemplo sobre inversiones ptibli-
cas y privadas, asi como para disminuir la
‘permisologia’, van en el sentido correcto.
No obstante, es clave responder con mds
energfa a la crisis de acceso a la vivienda”.
No fue posible obtener mds opiniones del
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El stal{ de viviendas listas para la venta suma cerca de114.000 uniades anivel nacional. Las inmobi-
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liarias estan realizando descuentos en productos terminados, para reducir inventarios.

gremio constructor relacionadas a la falta
de medidas reactivadoras para el sector.

Javier Zulueta, abogado del estudio
GMOE y asesor en materias inmobiliarias y
construccién, comenté que el proyecto de
ley sobre la denominada “permisologia” es
un “buen avance para todo tipo de proyec-
tos en nuestro pafs, incluidos los relaciona-
dos al mundo de la construccién e inmobi-
liario. Sin embargo, existen varios otros
problemas que a este sector le impiden salir
de su alicaido estado, por lo que se ha echa-
do de menos algtin anuncio sobre incenti-
vos concretos para el rubro, como por ejem-
plo, posponer la (eliminacién de la) exen-
cién del beneficio tributario para las empre-
sas constructoras, que progresivamente a
partir de este afio, se ird disminuyendo has-
ta eliminarse totalmente en 2027”.

El profesional se refiere al Crédito Es-
pecial de las Empresas Constructoras
(CEEC). “Este beneficio consiste en una
rebaja del 65% del IVA y se eliminard de-
finitivamente en 2027. Durante 2024 dis-
minuird a un 75%, al 50% en 2025 y al
25% en 2026”, explicé.

Infraestructura
En materia de infraestructura, el Presi-

dente Boric repasé algunos proyectos de
concesiones que estdn en carpeta para ser

licitados por el Ministerio de Obras Ptibli-
cas (MOP), también iniciativas ferroviarias
y portuarias.

Sobre esto tltimo, el mandatario sefald
que el Ejecutivo estd impulsando el proyec-
to Puerto Exterior San Antonio, el que cali-
ficé como crucial “para hacer crecer la com-
petitividad de las empresas exportadoras e
importadoras de Chile y defender nuestra
Pposicién como puerta de entrada al conti-
nente americano”.

En abril, la estatal Empresa Portuaria
San Antonio (EPSA) inicié lainvitaciéna
empresas especializadas “a manifestar
su interés” en participar de la construc-
cién de las obras de abrigo (molo) y com-
plementarias del Puerto Exterior, que in-
volucran US$ 1.500 millones, de un total
de US$ 4.000 millones que considera el
megapuerto.

En materia ferroviaria, destacé el avan-
ce del proceso de licitacién del tren que
prevé unir a Santiago con Vifia del Mar.
Este se encuentra en la fase final de la ad-
judicacién del estudio integral —lo que
ocurrirfa en junio—, para luego, en 2025,
llamar a licitacién el proyecto completo
por US$ 3.820 millones.

Ese ferrocarril es parte de la cartera de
concesiones del MOP al 2028 por mds de
US$17.600 millones, que generard cerca de
48 mil nuevos empleos, dijo el Presidente.
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