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Data centers no sumaron superficie el segundo semestre de2024 en la RM, pero 5 operadores preparan nuevos proyectos

Data centers no sumaron superficie el
segundo semestre de2024 enlaRM, pero
5 operadores preparan nuevos proyectos

PAULINA ORTEGA

Pese a la expansion acelerada que ha experi
mentado la industria de data centers en los ul
timos afos en Chile, durante lasegunda mitad
del 2024 se registrd un freno en la construccion
de este tipo de infraestructura enla Region Me-
tropolitana (RM).

Segtin un informe de la consultora inmobi-
liaria GPS Property, mientras en el primer se-
mestre delano pasado se generaron 18 mil me-
tros cuadrados nuevos asociados a este tipo de
iniciativas, en el segundo la produccion fue
nula.

La produccién anual (los mismos 18 mil me
tros cuadrados) fueimpulsada por el crecimien
to del corredor sur. Dentro de este destaca el
nuevo centro Odata de San Bernardo, “que
marca un hito relevante en ese corredor, el
cual no habia registrado nuevas incorporacio
nes en periodos anteriores. Su ingreso subra-
yaelrol emergente del sector sur comounazona
estratégica parael desarrollo de infraestructu
ra digital”, dice el estudio.

El inventario en la regién durante el segun
do semestre se mantuvo en 202.428 metros cua-
drados, con una capacidad instalada operati-
vade173,4 MW. Elntimero de centros también
permanecio constante con 43 ubicaciones ac-
tivas, conun promedio de superficie construi-
da de 4.708 metros cuadrados.

Con ello, la inversion en esta industria en la
RM durante 2024 cerré en US$250 millones,
pero concentrada unicamente en la primera mi-
tad. Por su parte, la inversion histdrica conso-
lidé un total de US$1.660 millones.

LAS PROXIMAS INVERSIONES

“El aumento de la demanda digital en Chile
ha impulsado una rdpida expansion de la in-
fraestructura de data centers en el pais. En la
ultima década, la capacidad instalada de estos
centros crecio mas de cuatro veces: de menos
de 35 MW en 2013, aaproximadamente 173 MW
a fines del ano 2024*, explica la directora eje
cutiva de GPS Property, Lorena Tapia.

De hecho, lainversion promedio anual en los
ultimos 5 anos, segtin el reporte, hasido de cer-
ca de US$278 millones, “lo que refleja el inte-
rés sostenido del mercado por este segmento,
pese a una pausa en el ritmo de nuevas incor-
poraciones durante el segundo semestre”.

Lafaltade produccion durante la tltima mi-
tad de 2024 “podria estar vinculada a procesos
de consolidacion de proyectos existentes, asi
comoa ajustes regulatorios y estratégicosde los

Ademas de esos 5 operadores que estdn en proceso de compraventa de terrenos,
se proyecta la entrada de 8 nuevos centros entre 2025 y 2029, segun GPS
Property. Actualmente, en la RM hay 43 ubicaciones activas, con mds de 200
mil metros cuadrados en total.

desarrolladores”, explica el informe de GPS
Property.

Deacuerdoa sus estimaciones, se espera que
entre 2025 y 2029 exista un aumento signifi-
cativo en infraestructura, capacidad instalada
y volumen de inversion.

Al respecto, Tapia detalla que “se proyecta la
entrada de 8 nuevos centros en los proximos
afos, considerando los proyectos que cuentan
con Resolucion de Calificacion Aprobada, re-
flejando inversiones cercanas a US$1.691 mi
llones y con una capacidad instalada de 290
MW, que sumados a los ya existentes, llegarian
a463,9 MW en un plazo estimado no mayor a
cinco afos*

Pero ademas, Tapia dice que “en el mercado
existen cerca de 5 operadores en proceso de pro-
mesade compraventa de terrenos, que genera-
ran mds de 450 MW en un horizonte maximo
de ocho afos”.

Sin considerar esos 5 operadores adicionales,
la produccion futura tendrd presenciaen cua-
tro de los cinco corredores de la RM. La mayor

parte se focalizard en el corredor norte, con mas
de la mitad de la produccion futura de super-
ficie construida, esto es, 182.246 metros cua
drados de un total de 267.455.

En tanto, enel corredor poniente se construi-
rdn 24.418 metros cuadrados, mientrasque en
el oriente y en el surponiente 9.243, cada uno.
Este tltimo es el que tiene la menor parte del
stock actual del mercado, con apenas el 0,5%.

Para los préximos anos, segtin los datos ac
tuales de GPS Property, s6lo en el corredor sur
no se consideran proyectos atn.

LOS DESAFIOS ENERGETICOS

En América Latina, Chile tiene el 12% del to-
tal de la capacidad instalada de data centers,
siendo el tercer pafs con la mayor disponibili
dad después de Brasil, con el 61%, y Colombia,
conel 25%.

Y seguin Tapia, Chile también contabiliza “el
mayor numero de proyectos de MW que se
encuentra aprobado a nivel de permisologia
y que deberia ingresar al mercado en los pro-

ximos afnos”.

No obstante, advierte que en esta materia el
pais “enfrenta importantes desafios energéti
cos, marcados por el ripido aumento de la de-
manda digital (de data centers), las limitacio-
nes de infraestructura eléctrica y las crecien
tes exigencias de sostenibilidad”.

Se espera que la capacidad tenga un incre-
mento de 290,5 MW para responder a la cre-
ciente demanda de servicios tecnoldgicos, al-
macenamiento y conectividad.

Tapia enfatiza que es esencial agilizar la cons-
truccion de nuevas obras de transmision y dis-
tribucién eléctrica, que permitan conectar
tanto la nueva generacion como grandes con-
sumos emergentes.

De todos modos, asegura que “el pais esta res
pondiendo a estos retos mediante una ambi
ciosa expansion de su capacidad de generacion
renovable y de almacenamiento, respaldada por
politicas pblicas y planificacion estratégica de
organismos como la CNE y el Coordinador
Eléctrico Nacional”.@
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