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Titulo: Casas de hasta dos pisos y reglas para mascotas: lo que trae el proyecto de Ley de Parcelas

Esta semana ingreso al Congreso la norma que propone el Ejecutivo para regular los loteos

Casas de hasta dos pisos y reglas para
mascotas: lo que trae el proyecto de
__ Ley de Parcelas

Las viviendas podran
ocupar hasta el

10% del terreno,
mientras que piscinas
y quinchos pueden
ocupar el 20%.

BanyeLiz MuRoz

El proyecto de ley que regula las

parcelas de agrado llegé esta se-
mana al Congreso y con dicho trémite
se despejaron varias dudas.

“No prohibe nada: al contrario, pro-
tege y regula bajo reglas mas preci-
sas”, declara el ministro de Vivienda,
Carlos Montes, sobre la norma, titulada
“Ley de proteccion del territorio y vida
rural”.

El proyecto, que los parlamentarios
deben discutir, propone que no menos
del 70% de la superficie de una parcela
de agrado mantenga fines silvoagro-
pecuarios, de conservacion, preserva-
cién y/o restauracion, por lo que debe
estar libre de edificaciones. Se podran
instalar invernaderos, corrales y otros
similares, en linea con el uso de suelo
rural de estos sitios.

Hasta el 10% del terreno podré te-
ner destino habitacional. Se permitird la

Se habfa anunciado el afio pasado.

construccion de una vivienda unifamiliar g

por predio de hasta dos pisos de altura,
mds una mansarda.

“Para construir, las personas de-
berén pedir permiso a la Direccién de
Obras Municipales respectiva (DOM)”,
especifica Montes.

El 20% podré usarse para instalacio-
nes complementarias, que pueden ser
pérgolas, quinchos, areas de deporte,
piscinas, bodegas, estacionamientos u
otras funciones complementarias.

El constructor civil José Ignacio To-
rres, director de la Escuela de Cons-
truccion de la Universidad de las Améri-
cas, dice que si se toma una referencia
de terrenos de 5.000 metros cuadrados
(que es la subdivisién minima) se podria
construir una casa de hasta 500 metros
cuadrados, por lo que es un espacio
més que razonable para vivir.

¢Qué pasa si construyo sobre
ese porcentaje o levanto otra vi-
vienda, ministro?

“Hoy no hay sanciones, ya que na-
die fiscaliza. La nueva norma conside-
ra sanciones. Los criterios bases estén
en la ley, pero la diversidad de montos
probablemente esté en un reglamento”.

Mejores estandares

El proyecto instruye que los conjun-
tos de parcelaciones deberédn cumplir
con ciertos estandares. Uno de los mas
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La norma establece

edificacion en el municipio antes de construir su casa.

importantes son los servicios basicos
(aguay luz), ademads de la recoleccién y
transporte de residuos y una adecuada
accesibilidad de caminos.

“Esto es exigible hoy, pero no se
cumple. Nos han llegado muchos recla-
mos de personas que han sido estafa-
das, compran un terreno y tienen una
zona de humedal, bosque nativo o no
tienen agua. Por eso estamos poniendo
ciertas exigencias previas (a la venta)”,
argumenta Montes.

Otra particularidad de la propuesta
legal es que los nuevos proyectos de-
berén contar con reglamentos internos
que regulen diversos temas, de los cua-
les uno de los mas criticos es la tenen-
cia responsable de mascotas.

“Se hicieron seminarios a lo largo de
todo Chile y se recogieron las opiniones
de las universidades y de los propieta-
rios. En esas reuniones, hubo muchos
reclamos sobre perros que se comfan
los animales (aves de corral o ganado).
No hay ningtin control de las mascotas,
por eso surgi6 la necesidad de tener
obligaciones para sus duefios”, contex-
tualiza el ministro.

que los propietarios de los terrenos deberén conseguir permiso de

También para proteger a los ani-
males se incorpora la obligacién para
los proyectos inmobiliarios rurales de
incluir cierres perimetrales.

Ademés, la norma dispone que los
conjuntos deben considerar medidas
para prevenir y reducir incendios fores-
tales como también procedimientos que
mitiguen su impacto ambiental.

La propuesta legal exige que la
comunidad incluya en su reglamento
interno un plan de monitoreo para el
uso y aprovechamiento racional de los
recursos, las normas de la administra-
cién, la forma en que cada propietario
contribuira en el cumplimiento de las
restricciones, reglas de uso de las
4reas comunes y mecanismos de solu-
cién de controversias.

.Se regira bajo la Ley de Co-
propiedad?

“No, no se habla de condominios. En
este caso se habla de conjuntos rurales.
La realidad urbana es muy distinta a la
rural. La copropiedad puede tener el
mismo concepto: individual y colectiva,
pero serén los mismos conjuntos los
que establezcan sus reglas”.

La urbanizacién de zonas rurales sin
planificacién ha tenido un crecimiento
explosivo durante los Gltimos afios y lo
que intenta la autoridad es mitigar el
impacto en el ecosistema y la fragmen-
tacién de los suelos agricolas. Segin
cifras del Minvu, hasta 2022 existfan
mas de 350.000 predios rurales enrola-
dos como no agricolas, con superficies
entre 0,5 y una hectérea. Entre enero
de 2023 y junio de 2024, hubo 20.796
solicitudes para obtencién de rol.
Andrés Sadler, fundador de la empresa
Portalterreno.com, sitio especializado
en la venta de sitios, cree que esta
norma es necesaria y anticipa que los
precios de las parcelas aumentarén

si se aprueban las nuevas exigencias
para los desarrolladores inmobiliarios,
tales como la construccién de caminos
y la accesibilidad de agua y luz.

“Esta propuesta busca darle mayor
tranquilidad a la gente que quiere cum-
plir el suefio de comprar un terreno y
construir su casa y estd muy bien que
se ingrese una ley y que sea el Congre-
so el lugar donde se discuta, porque
tiene varios puntos que se pueden
mejorar”, opina.
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