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Contribuciones de bienes raices

POR PATRICIO HERMAN, PRESIDENTE DE LA FUNDACION DEFENDAMOS LA CIUDAD

través de la prensa se

A han publicado innume-
rables cartas que recla-

man en contra del Servicio de
Impuestos Internos (SI1) porque
consideran que los avaltos de
sus viviendas, por los cuales se
establecen las sumas de las con-
tribuciones debienesraiceso im-
puestos territoriales, son muyal-
tos. Se debe tener presente que
los afectados perfectamente
pueden requerir a dicho servi-
cio, con buenos argumentos,
que tal avaltio sea menor; y sise
demuestra que se cometio un
error, el S tiene la mejor dispo-
sicion para reducir el monto co-
brado. Se debe saber que el SII
emite los cobros de acuerdo al
avalao fiscal del inmueble, el que
siempre es menor al avaltio co-
mercial. Como en pedir no hay
engaiio, unos cuantos audaces
plantean la derogacion de este
impuesto, debido a que deterio-
ra el patrimonio de las personas.
De acuerdo a la informacién
quese tiene, en Chile existendel
orden de 7.000.000 de vivien-
das yel 7T deellas, por suredu-
cidoavaltio, no pagan estas con-
tribuciones de bienes raices y
5.200.000se acogieron a la figu-
radel DFL2instaurada enelafio
1959, pues se consideran “vivien-
das econdmicas” de hasta 140
m2 edificados,a pesar de que las
localizadas en las comunas de

Las Condes, Vitacura, Colina,
Providencia y Lo Barnechea,
dentrodelaRegion Metropolita-
na, se transan en el mercado en
precios de $350.000.000y més.
Lo mismo sucede con este tipo
de viviendas construidas en bal-
neariostopyenlas ciudades mas
importantes de las 16 regiones
que tiene el pais.

Ahora bien, se debe saber
que durante 64 afios los duefios

deviviendas DFL2, porlas rentas
querecibian de los alquileres de
las mismas, no pagaban el im-
puesto ala renta, pues asilo fijo
el estatuto del DFL2, y més enci-
mael pagode las contribuciones
tiene unasustantiva reduccion,
por certos periodos de tiempo,
que depende dela superficieedi-
ficadadel inmueble. Asimismo el
65% de los montos recaudados
anualmente por este impuesto

son asignados a las comunas
donde sesittian estas viviendas.
Recién a partir del afio en
curso, todos aquellos que se de-
senvuelven en el negocio de la
renta residencial empezarana
pagar el impuesto respectivo
por los dineros que reciben de
los arriendos de sus viviendas y
es conveniente quese sepa, con
informacion oficial de fecha 31
de marzo de 2023, emanada del

Slly dirigida en respuesta a este
columnista, que a esa data exis-
tian las siguientes personas pro-
pietarias de viviendas DFL2 que
eran alquiladas con los privile-
giostributarios resefiados: 77.412
personas tenian entre 3 y 10 vi-
viendas; 2.295 personas tenfan
entrelly 30 viviendas; 505 per-
sonas tenian entre 31 y 100 vi-
viendas; 135 personas tenian en-
tre 101y 200 viviendas; 89 perso-

Ta

nas tenian entre 201 y 500 vi-
viendas; 36 personas tenianen-
tre 501y 1.000 viviendas; 16 per-
sonas tenian entre LOOLy 3.000
viviendas y 9 personas tenian
mis de 3.001 viviendas

A proposito, debido a que
sonmas de 2.000.000, noinfor-
mamos la cantidad de personas
que son propietarias de una y
dos viviendasy es cosa de multi-
plicar el precio promedio men-
sual del canon de arriendo, por
la cantidad de viviendas que sus
80.497 duefios no pagaron, has-
ta hace pocotiempo, el impues-
to ala renta, para conocer la ex-
cesiva suma de dinero que el Es-
tado no recaudo por tantos anos,
entendiéndose quea esta fecha
las cifras indicadas son mayores.

Enla biisqueda de cierta jus-
ticia, seria deseable que se pro-
ponga un proyecto de ley para
admitir que el duefo, siempre
quesea jubilado, de unavivienda
donde él obligatoriamente resi-
da, con un determinado avaltio
fiscal, pero que no sea duefio de
otrasviviendasnidisponga dedi-
ferentes activosafiectos a este im-
puesto, esté exento del pagode la
contribucion de bienes raices de
supropio mmueble. Pero, al con-
trario de lo que expresan mu-
chos, somos partidarios de que se
mantenga este gravamen, pues
con su dinero se financian indis-
pensables bienes pablicos. ¢4
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