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EL LLANQUIHUE| Lunes 20 ge enero de 2025

Catastro revela que esta detenida
la inversion turistica inmobiliaria
avaerre e 2024, Informe de la Camara Nacional de Comercio dio cuenta de un retroceso de un 27%

en un ano a nivel pais. Mientras que en la Region de Los Lagos hay una iniciativa por 10 millones
de dolares que esta “en estudio” desde el ario 2022 y que corresponde a un hotel en Osorno.

Erwin Schnaidt

erwinschraidi@diariollanquihue

etenido se mantie-

ne el desarrollo de

grandes proyectos

inmaobiliarios del
rubro turistico en la Region de
Los Lagos, segiin establece el
Catastro de Inversion del Turis-
mo que elabora la Camara Na-
cional de Comercio, Servicios
y Turismo de Chile (CNC).

Ese analisisincluye proyec-
tos por un valor igual o supe-
rior a tres millones de délares
en todo el pais, tanto en ejecu-
cion comoenetapa de estudio.

Parael caso de la Regién de
Los Lagos, solo existe una ini-
ciativa, reveld BernarditaSilva,
gerenta de Estudios de laCNC,
quien preciso que se trata de
una propuesta del sector hote-
lero, que se mantiene en estu-
dio desde el afo 2022,

Aunque no reveld la identi-
dad deltitular de esainiciativa,
especifico que estaria localiza-
da en Osorno, con una inver-
sién comprometida de diez mi-
llones de délares.

“Esto esta bastante en linea
con lo que hemos visto en ge-
neral en el tema de inversion.
Hay que considerar queel mis-
mo Banco Central dijo que es-
teano las inversiones vanaca-
er; que estamos con una debi-
lidad en materia de inversio-
nes. 8i lo vemos por sector, el
de la construccion se ha visto
muy debilitado”, preciso.

El catastro de inversion
también dio cuenta que al cie-
rre del primer semestre de
2024, habia una estimacion de
US$381 millones, tanto en pro-
yectos nuevos y en los origina-
dos en mediciones anteriores
que estin en ejecucion, peroe
sin concluir, 0 que se mantie-
nen en etapa de estudio.

Ese monto fue considerado
como el mas bajo desde que se

inici6 este estudio, en 1994, lo
que también da cuenta de una
caida interanual de un 27% y
deun-13.4% respectoa diciem-
bre del ano pasado.

Silva remarcd que después
de 2013, cuando se alcanzd un
peak, “se viene cayendo cons-
tantemente la inversion de
grandes montos. Porque he-
mos visto que ha habido pro-
yectos de menor tamano, co-
mo restaurantes, hostales mas
pequenos, etcétera, pero que
no son de tres millones de dé-
lares o mas. Esos proyectos
menores han tenido quizas
masdesarrollo, hanimpulsado
al sector, pero se han ido que-

dando atras las grandes inver-
siones en el sector”.

En cuanto al analisis regio-
nal, lagerente de Estudiosde la
CNC comento que al agrupar
lasregionesde Los Lagosy Los
Rios, “tiene un 5% de la inver-
sion catastrada, grupo que ha
estado dentro de los top five.
Porque donde hay una mayor
demanda turistica, va a haber
una mayor inversién”, aunque
advirtio que hay que estar
atentos, ya que “si pasas a ser
una regién donde la inseguri-
dad te empiezaa ‘comer’ y hay
otros factores; empieza a ha-
cerse menos atractiva para in-
vertir”,

INCERTIDUMBRE
Para Claudio Septilveda, presi-
dente de la sede Puerto Montt
de la Camara Chilena de la
Construccion (CChC), laregion
tiene un potencial turfstico am-
pliamente reconocido. Su en-
torno natural y conectividad,
dijo, “la hacen muy atractiva.
Sin embargp, el sector se ha vis-
to afectado por la baja inver-
sién local, al igual que otras in-
dustrias productivas”.
Sostuvo que en ello influye
“la incertidumbre por la situa-
cion econdmica del pais, la
permisologia para iniciar un
proyecto y ladesconfianzaen
su continuidad, hace que lain-
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ANZA INFLUYEN EN LA INVERSION.

version privada baje significati-
vamente a la espera de un me-
jor momento”.

El lider gremial puso como
ejemplo la disminucion de la
inversi6n en vivienda privada,
lo que atribuy6 al aumento de
exigencias crediticias, a la va-
riacion desfavorable enla rela-
cion ingreso familiar y a pre-
cios de inmuebles. Todo ello,
agrego, “afecta directamente al
stock de casas y departamen-
tos destinados a segundas vi-
viendas o para arriendo vaca-
cional, lo cual se ha visto refle-
jado en la baja en las ventas ha-
bitacionales a nivel local”.

Agregd que también han

verificado una disminucién en
la generacion de servicios e in-
fraestructura urbana que
acompanaa la industria, “afec-
tando directamente el abanico
de la oferta turistica local”.
Para esto, expuso Sepuilve-
da, la CChC ha propuesto al
Gobierno aplicar algunas me-
didas, como “un subsidio a la
tasa hipotecaria, mecanismo
de reemplazo al Crédito Espe-
cial para Empresas Constructo-
ra, ampliacion del Fogaes y re-
baja total o parcial del IVA ala
vivienda”, especificé.

AESPERAR

Mientras que Patricio Ampue-
ro, presidente de la Camara de
Comercio, Industrias y Turis-
mo de Puerto Montt, recibié
con intranquilidad este repor-
te, ya que “sino hay condicio-
nes para el desarrollo de nin-
gin rubro del sector econdmi-
co, la pequefia empresa, las
pymes, el comercio, caen”.

Explico que el sector co-
merciodepende en gran medi-
da“de lobien que le puedeira
grandes industrias, a grandes
segmentos comerciales y eco-
nomicos del pais™.

A su juicio no solo esta de-
tenida la inversion en el ambi-
to turistico, sino que también
en otros segmentos producti-
vas, como laacuicultura. “Y es-
ta parada principalmente por
responsabilidades de este go-
bierno, que no ha sido lo sufi-
cientemente profesional, técni-
o, para entender que tenemos
incertidumbre tributaria, in-
certidumbre social, hay pro-
blemas de delincuencia, hay
permisos sectoriales que no
avanzan con la celeridad que
necesita el mundo privado pa-
ra poder desarrollar sus pro-
yectos™.

Esa limitante, agrego, “de-
sincentiva cualquier tipo de in-
version, con el consiguiente
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5 o/ O delainversion nacional por u S$ 381 mil.lones llegé la

sobre los US$ 3 millones, concentran las regiones de Los Rios inversidn inmobilaria estimada en el sector turistico del pais,
y de Los Lagos, par un total aproximado a los Us$20 millones. al cierre del primer semestre del afio 2024.

270/ O fuelacaidade lainversion

superior a los US$ 3 millones en el rea turistica inmobiliaria,
durante el segundo semestre del afio pasado.

{viene de la pagina anterior)

“El sector se ha visto
afectado porlabaja
inversion local, al
igual que otras in-
fl.'{lstrias producti-
vas”

Claudio Sepilveda, presidente
de la CChC sede Puerto Montt.

perjuicio en fuentes laborales,
encrecimiento econdémico, en
potenciar y dinamizar comer-
cialmente ciertos sectores que
hoy dia estin mas apartados”.

El dirigente gremial cues-
tiond que mientras se destaca
el potencial turistico de lama-
Crozona sur, no conoce que
existan “senales para que estas
inversiones, que siempre son
del mundo privado, aterriceny
puedan desarrollarse con la
tranquilidad y con la rapidez
necesarias”.

El timonel del comercio
portefio asevero que hasta la
Ley Lafkenche atenta contra la
inversion en el borde costero.
“No es solo la industriaacuico-

“Hay permisos sec-

toriales que no avan-

zan con la celeridad

gue necesita el mun-
o privado”

Patricio Ampuero, presidente
Camara de Comercic.

la, es pescaartesanal, inversio-
nes turisticas que por esta ley
se ven afectadas”, expuso.

Sostuvo que la incertidum-
bre haconspirado para no con-
seguir recuperar y reactivar el
ciclo econdmico. “Eramos un
pais sper dinamico, siper
creativo, de mucha innova-
cion, de mucho emprendi-
miento. Hoy dia todo se ha vis-
to frenado por una serie de re-
gulaciones y de costos extra
que le suman a cada proyecto
deinversion, por mas pequerio
que sea”.

Al asumir con resignacion
el estado actual, Ampuero lla-
mda “tener paciencia”, ante la
proximidad de “un ciclo politi-

“Necesitamos mayor
dinamismo en cuan-
to a las inversiones.
Eso genera ademis
empleos formales”

Bernardita Silva,
gerenta de Estudios de laCNC.

co nuevo. Teremos que ser
muy inteligentes, muy sabios,
El sentido comiin tiene que
acompanara la ciudadania pa-
ra poder elegir a autoridades
que efectivamente estén de
partede lareactivacién comer-
cial que este pais necesita”.

ELIMINAR INCERTEZAS

Similar opinién expuso Ber-
nardita Silva, quien reiteré que
la situacion regional “estaen ki-
nea con lo que hemos visto en
el pais”, porlo que planteo que
esnecesario “recuperar la con-
fianza de los inversionistas, te-
ner incentivos claros, estrate-
gias publicas que promuevan
tanto grandes como pequefios

PATRICIO AMPLIERG, PRESIDENTE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE PUERTO MONTT, APUNTA A LA LEY LAFKEN-

CHE COMO FRENO PARA LA INVERSION EN EL BORDE COSTERQ.

proyectos”.

Asimismo, postuld que se
debereforzar la promocion tu-
ristica, “porquesi tienes una al-
ta demanda por el turismo,
también vasa atraer ainversio-
nistas”.

Con todo, la gerenta de Es-
tudios de la CNC es optimista
en cuanto ala reactivacion del
sector, “enla medida que se va-

ya posicionando mas el pais co-
mo un destino turistico atracti-
vo y enlamedida que vayamos
eliminando incertezas para po-
derinvertir”.

Para eso, propuso avanzar
en un proyecto que aborde la
permisologia y que desde el
mundo politico se proyecte
confianza a los inversionistas.
“Necesitamos mayor dinamis-
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mo encuantoa lasinversiones.
Eso genera ademas empleos
formales y de calidad. Cuando
hablamos de construir un ho-
tel, un resort o algo turistico,
conlleva trabajos no solamente
en su construccion, sino que
después a futuro en su desarro-
llo, en sumantencion, en el ne-
gocio mismo”, destaco la ge-
renta. (61
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