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POR LAURA GUZMAN

Mientras la compraventa de vi-
viendas sigue sumida en una pro-
funda crisis, otros segmentos del
mercado inmobiliario han logrado
mantenerse a flote. Durante el
segundo semestre de 2024, las
inversiones en activos como ofici-
nas, bodegas, locales comercialesy
renta residencial experimentaron
un repunte significativo, segun el
informe Market Beat Inversiones
de Cushman & Wakefield.

Eneste periodo, las transacciones
de estos activos alcanzaron las UF
7,5 millones, lo que representa un
alza del 120% en comparacion con
el mismo periodo de 2023.

Desde Cushman & Wakefield ex-
plicaron que este fenémeno se debe
principalmente ala estabilizacion de
los indicadores de renta, con tasas
de ocupaciény tarifas firmes a pesar
del ingreso de nuevos espacios.

“Ademads, la baja en las tasas de
interés ha impulsado el sector, rea-
firmando la confianza del mercado
de capitales en los bienes raices. Esto
se refleja en nuevas colocaciones
de bonos, mayor participacién en
empresas del rubroy el lanzamiento
de fondos de inversion, lo que ha
generado un aumento en el volumen
de transacciones”, enfatizé el Head
of capital markets de Cushman &
Wakefield, Samir Cumsille.

Segiin el estudio de la firma, los
proyectos multifamily lideraron el
volumen transaccional del perio-
do, alcanzando un total de UF 2,6
millones, lo que representa el 35,1%
de las ventas totales.

Nufioa se posicion6 como lacomu-
na mas dindmica, concentrando el
54% de las compraventas, impulsada
por su “ubicacién estratégicay una
creciente demanda habitacional, lo
que refuerza el interés por el sector
oriente de la capital”. Le siguieron
Santiago y Recoleta.

En detalle, las transacciones in-
cluyen laventa de dos inmuebles en
Nufoa: el edificio Zafartu Capital,
adquirido por la Compaiiia de Se-
guros Confuturo por UF 860 mil, y
el edificio en Avenida Irarrazaval N°
2.177, comprado por Banco Security
por UF 571 mil. A estas se sumo la
adquisicion del edificio en Avenida
PertiN°1.479,enRecoleta, por UF 550
mil, acargo de Inmobiliaria Santiago.
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I En este periodo, las operaciones de edificios
para renta residencial, oficinas, bodegas
y locales comerciales alcanzaron UF 7,5
millones. Las comunas mas dinamicas fueron
Nufioa, Santiago y Recoleta.

Urano también concretaron compras.

“La inversion en el sector multi-
family capté un gran interés en los
ultimos afios, en gran medida debido
ala crisis de accesoa lavivienda, lo
que ha fortalecido el mercado de
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arriendo”, destacé Cumsille.

Otros segmentos

Elmercado de locales comerciales
ocupd el segundo lugarenla actividad
inmobiliaria, representando el 22,6%
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de las transacciones del periodo,
con UF 1,7 millones. Entre las ope-
raciones destacadas se encuentra la
adgquisicion de dos supermercados
Montserrat, ubicados en Colina y
Estacion Central, por un monto
total de UF 260 mil.

El sector industrial se ubicé en
el tercer puesto, con transacciones
por UF 1,6 millones, equivalentes al
22,1% de la inversion total. Estas
operaciones se concentraron en las
comunas de Pudahuel yQuilicura. De
este monto, un tercio correspondié
ala compra de terrenos industriales
paradesarrollo habitacional, refle-
jando la creciente competencia por
elusodel suelo en zonas periféricas.

Por ejemplo, el Servicio de Vi-
vienda y Urbanizacién adquirié dos
paiios industriales en Pudahuel y
Quinta Normal, adaptables para el
desarrollo de viviendas para reducir
el déficit habitacional. Otro tercio
de estas transacciones se enfocé
en la manufactura, relacionado
con la expansion y relocalizacion
de bodegas.

Finalmente, el mercado de ofi-
cinas alcanzé UF 1,5 millones en
transacciones durante el segundo
semestre (20,2% del total), con
Las Condes liderando la actividad,
especialmente la compra de paquete
de oficinas en el sector de Nueva
Las Condes. Destacé también la
adquisicion de edificios completos
para su reconversién en viviendas,
especialmente en Santiago Centro.
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Estefenémeno también se extendié
asectores como Ciudad Empresarial
en Huechuraba, donde se ha obser-
vado interés en proyectos adaptados
a la nueva demanda de espacios
educativos. Un ejemplo deelloes la
adquisicion de un edificio de oficinas
por la Universidad Diego Portales al
Banco Bice, por UF 288 mil.

Proyecciones 2025

Desde Cushman & Wakefield
estiman que en 2025 continuara el
creciente interés de los inversionistas
por diversificar sus actives. “Las
proyecciones indican que las renta-
bilidades se mantendran cercanasa
sus niveles actuales, mientras queel
volumen de transacciones reflejard
un escenario de mayor equilibrio”,
afirmé Cumsille.

Por categorias, el mercado mul-
tifamily seguira creciendo debido
a la alta demanda de arriendo. En
tanto, el sector de oficinas, seguira
mostrando signos de recuperacion,
con niveles de ocupacién optimos
y arriendos estables. Ademads, se
espera que la nueva Linea 7 impulse
el desarrollo de polos de oficinas en
Vitacura y San Damian.

El sector industrial también man-
tiene tasas de ocupacin saludables,
con vacancias en torno al 5-6%,
y se prevé que en 2025 continte
fortaleciéndose, impulsado por la
expansion dedata centersylallegada
de nuevas compaiiias multinacio-
nales a la region.
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