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La formula de la bancay los constructores para bajar los dividendos un 17%

Propuesta busca que
el Estado subvencione
parte de la tasa de
interés del crédito,
posteriormente el
fisco recuperaria mas
de lo que invirtio
mediante el IVA.

Javier Rogel Arellano

lacceso a la vivienda se ha vuelto

una realidad cada vez mas leja-

na para los chilenos, tanto por

los precios como por la dificul-
tad de acceder a créditos. Por ello, la Aso-
ciacion de Bancos e Instituciones Finan-
cieras (ABIF) y la Camara Chilena de la
Construccién (CChC) han presentado
una propuesta para reducir en 2% las ta-
sas de interés de los créditos hipotecarios,
lo que se traducirfa en una disminucion
del 17% en el valor de los dividendos. La
clave es una subvencidn enla tasa de inte-
rés de los créditos hipotecarios por parte
de Estado, medida que es estudiada por el
Ministerio de Hacienda.

El plan fue planteado en una mesa
técnica con participacién del BancoEsta-
doy técnicos del Ministerio de Hacienda a
principios de septiembre y atin estd en es-
tudio. Tiene como objetivo abaratar el ac-
ceso a la vivienda para la clase media y
reactivar un sector que actualmente pre-
senta un sobrestock de 105 mil viviendas
por entregar.

“Esta medida claramente no solo
apunta a resolver el problema del défi-
cit habitacional, sino que genera una
reactivacién inmediata de nuevos pro-
yectos. En el extremo, si se vendiera la
mitad de esas 105.000 viviendas en
stock, se reactivaria de inmediato la
construccion de proyectos de reposi-
cién que estdn listos para comenzar;
son 67.000 viviendas (...) con permisos
va otorgados, planos aprobados y te-
rrenos disponibles”, explicé el presi-

<Comprar casa podria ser mas faci

La formula de la bancay
los constructores para bajar
los dividendos un 17%

dente de la CChC, Alfredo Echavarria,

La formula

;Qué mecanismos se utilizaran para
llevar a cabo esta medida? Segun el presi-
dente de la ABIF, José Manuel Mena, exis-
ten diversos escenarios que “el Gobierno
debe elegir” y que, “seguramente, el Eje-

Gobierno mira de cerca la propuesta

Hacienda estudia la férmula anun-
ciada por los gremios y ha partici-
pado en las conversaciones. Se
espera que tras la discusion de la
Ley de Presupuestos, entregue su
mirada sobre el plan que anuncia-
ron banqueros y constructores.
En entrevista con CNN, el secreta-
rio de Estado expresé: “Estamos
tratando de trabajar con las indus-
trias involucradas para ver como
podemos generar mejores condi-
ciones para la adquisicion de vi-

viendas en el futuro”. El secretario de
Estado expuso que "la tasa misma
es algo que se esta tratando de afi-
nar, pero la idea es efectivamente
poder generar créditos hipotecarios
mas baratos que lo que hoy dia tene-
mos, que todavia son tasas muy
altas y por eso la gente nos lo esta
demandando. Espero que de aqui a
un mes mas, algo por el estilo, ya
podamos ir concluyendo el trabajo y
tener una propuesta que compartir”,
sostuvo.

cutivo tendrd que dar alguna indicacion
legal” para implementarlo.

“Es un subsidio que se otorgaria a las
personas que tomen un crédito, lo que im-
plica que, desde el punto de vista del Esta-
do, habré tanto flujos de salida como de
entrada. El Estado cubriria esos 200 pun-
tos de diferencia en la tasa de interés del

A mediados de octubre, el ministro
de vivienda, Carlos Montes tam-
bién se refirio al foco de la pro-
puesta de reducir la tasa de inte-
rés.

“Alguien tiene que subsidiar las
tasas, y ahi viene la discusion:
como se hace eso. Esto es algo
que ya se ha hecho en Chile, no es
primera vez. Incluso cuando co-
menzo esta crisis se le propuso a
Hacienda hacerlo, hicieron el
calculo y el costo de hacerlo es
alto”, declaro el secretario de Es-
tado.

crédito, y al mismo tiempo obtendria in-
gresos relacionados con el IVA al entregar-
se una vivienda nueva. (...) En valor pre-
sente, los escenarios varian y podrian ex-
tenderse hasta 20 aios, aunque uno de los
posibles escenarios implicaria costos en
valor presente en torno a US$200 millo-
nes”, detall6 Mena.

Por su parte, el presidente de la CChC
explicd que la medida beneficiaria directa-
mente a los sectores medios del pais. “De
las 105.000 viviendas por entregar, un 75%
tiene un valor menor a 4.000 UF; es decir,
la gran mayoria son viviendas de clase me-
dia, donde se concentra el mayor déficit”,
enfatizé Echavarria.

El drama de la industria

Desde el sector inmobiliario valora-
ron la propuesta, aunque consideran que
la tasa es solo uno de los aspectos necesa-
rios para que el sector salga del estanca-
miento.

"Son propuestas destinadas a mejorar
las condiciones de financiamiento para los
compradores, y eso siempre es bienveni-
do. Pero ese es solo uno de los factores del
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Laférmula de la bancay los constructores para bajar los dividendos un 17%

Esta medida
claramente no
solo apunta a resolver €l
problema del

deficit habitacional,

sino que genera una
reactivacion

inmediata de nuevos

proyectos”.
Alfredo Echavarria,
presidente CChC

problema”, comentd Bernardo Eche-
verria, director de Echeverria Izquier-
do.

Para el empresario, en el pais se
ha generado una “tormenta perfecta”
que ha encarecido la vivienda y redu-
cido la capacidad de compra. “Prime-
ro tuvimos la inflacién, luego las altas
tasas de interés, problemas de permi-
sologia, demoras en aprobaciones,
aumentos de impuestos y mayores
exigencias normativas”, cuestiond
Echeverria.

A su vez, Cristian Hartwig, presi-
dente de Inmobiliaria BH, considera
que la iniciativa tiene buenas intencio-
nes, pero critica el contexto que en-
frenta su sector. “La situacion se esta
transformando en un circulo vicioso.
Los bancos no prestan dinero a los
clientes porque no estdn seguros de
que puedan pagarlo, Y tampoco pres-
tan a las inmobiliarias porque, con el
nivel de ventas actual, no se garantiza
que se logren vender las propiedades”,
senald.

Por su parte, el presidente de la
Asociacion de Desarrolladores Inmo-

Primero .
tuvimos la inflacion,
luego las altas tasas de
interés, problemas de
permisologia, demoras
en aprobaciones,
aumentos de impuestos
y mayores exigencias

normativas”,
Bernardo Echeverria, diector de
Echeverria lzquierdo

biliarios (ADI), Slaven Razmilic, remarco
lo dificil que es para los sectores medios
acceder a la compra de una vivienda.

“El desacople entre los ingresos y los
precios promedio en los (ltimos 15 anos,
sumado a la inflacion acumulada desde
2022 y alza en las tasas hipotecarias en los
ultimos 12 meses, ha reducido significati-
vamente la posibilidad de acceder a una
vivienda, tanto para familias como para
pequeiios inversionistas. Aunque la con-
tencion de precios en los tltimos dos anos
ha ayudado marginalmente, el acceso ala
vivienda para la clase media sigue estando
severamente restringido”, explicé Razmi-
lic.

Desde el grupo Boetsch también va-
loran una iniciativa que permita reducir
las tasas; sin embargo, creen que el esta-
do actual del rubro esta afectando a otros
segmentos que también requieren una
casa. “Estamos en una situacion critica
para acceder a la vivienda, que no solo
impacta a las viviendas de mercado, sino
que también afecta fuertemente a las vi-
viendas con subsidio de interés pablico”,
alertd Rodrigo Boetsch, gerente general
corporativo de la inmobiliaria.
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