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Inmobiliaria Chamisero ofrece parcelas a
sus acreedores para evitar su quiebra

Deudas por US$ 79 millones suma Inmobiliaria El Chamisero, la que presento su plan de
reorganizacion judicial para evitar la quiebra en el 26° Juzgado Civil de Santiago. La compania ofrece

a los acreedores el pago de sus deudas mediante la entrega de terrenos o la cesion de acciones en una
nueva filial. En la lista de bienes, reporta 458 parcelas en casi 300 hectdreas, que no estdn garantizadas a

ningun acreedor.

LEONARDO CARDENAS

—Inmobiliaria El Chamisero presento a sus
acreedores su propuesta de reorganizacion
judicial, buscando evitar la quiebra en me-
dio de una crisis financiera por deudas su-
periores a US$ 79 millones.

En el documento ingresado al 26" Juzgado
Civil de Santiago, la compania propuso un
mecanismo de pago para los acreedores ba-
sado en la entrega de terrenos o la cesion de
acciones en una nueva filial. “El pago de la
totalidad de los créditos correspondientes a
los acreedores afectos al Acuerdo de Reor-
ganizacion se realizari mediante la dacion
en pago de las parcelas, o bien, mediante la
dacién en pago de la totalidad de las acciones
de Chamisero en la NewCo Permisos, segin
la eleccion que realicen los acreedores de
conformidad con los términos y condiciones
establecidos”, senala el texto.

Ademds, el plan contempla la creacion de
una Comision de Acreedores, cuya mision
serd “supervigilar el cumplimiento de este
Acuerdo”, asi como la designacion de un
Interventor Concursal, quien tendrd amplias
facultades para administrar el proceso.

La inmobiliaria que maneja uno de los ma-
yores proyectos para viviendas de Chicureo
es controlada por la sucesion del empresario
Sergio Reiss.

La empresa argumento en su solicitud que
factores externos han golpeado su negocio,
dejando pricticamente paralizados sus pro-
yectos en desarrollo. “Hasta el ano 2022 se
produjo un alza sostenida en los precios de
los materiales de construccion y un aumen-
to a niveles récord de las tasas de los crédi-
tos hipotecarios; factores que a la fecha han
generado una importante crisis en el sector
inmobiliarioy de la construccion”, expuso la
firma en el documento.

En esta nueva presentacion, la compania
explico que, ademas de la crisis econémica,
otros factores han complicado su situacion
financiera: “El alto valor de las contribu-
ciones aplicadas en grandes extensiones de
terreno, junto con los costos fijos han he-
cho para la empresa una evidente dificultad
cumplir con el pago de todas sus obligacio-
nes financieras”.

En los tltimos tres anos, Chamisero inten-
to sortear la crisis con campanas de venta de
macrolotes a precios rebajados y asociacio-
nes con otros actores del mercado. Sin em-

bargo, admitié que “los esfuerzos y medidas
tomadas no han logrado su objetivo™.

El anexo de bienes de la inmobiliaria deta-
lla un total de activos por $39.210 millones.
La mayor parte corresponde a inmuebles,
con un valor de $24.478 millones. Las cuen-
tas por cobrar a empresas relacionadas al-
canzan los $9.406 millones. En participacio-
nes accionarias y derechos sociales, la cifra
registrada es de $4.690 millones.

En la lista de bienes inmuebles, Chami-
sero reporta varias propiedades que tienen
acreedores garantizados, como Banco Esta-
do, 4Life y Tanner. Pero, ademads, detalla la
existencia de lotes equivalentes a 458 parce-
las sin acreedor garantizados. Todas ellas, en
total, equivalen a cerca de 300 hectireas.

Pese a la crisis financiera, la administra-
cion de Chamisero sostiene que la empresa
tiene posibilidades de salir adelante. En su
solicitud, la compania destacé que, si logra
concretar el proyecto en su totalidad, “dard
lugar a uno de los proyectos urbanos mas
importantes que hayan sido desarrollados en
la Region Metropolitana en los tltimos afos;
con una capacidad de expansion potencial
de hasta 3.831 nuevas viviendas, las cuales
a su vez podrian albergar a mds de 31.200
personas”.

PROPUESTA

Para concretar el pago de sus obligaciones,
la inmobiliaria establecio dos alternativas.
En primer lugar, la entrega de terrenos: “Los
créditos de los Acreedores afectos al presen-
te Acuerdo que opten por la Alternativa A se
pagardn mediante la dacion en pago de Par-
celas de propiedad de la Empresa Deudora,
avaluadas en al menos el monto de cada cré-
dito afecto al presente Acuerdo”, describe.

La segunda opcion es la cesion de acciones
en una nueva sociedad denominada NewCo
Permisos, que administrard los permisos
sectoriales del proyecto inmobiliario. En el
documento se senala que “con anterioridad
a la celebracion de la Junta Deliberativa que
se pronuncie sobre este Acuerdo, la Empre-
sa Deudora deberd constituir una sociedad
filial sobre la cual tendrd el 100% de las ac-
ciones”.

Para quienes elijan esta opcion, se plantea
la creaciéon de un fondo de inversion privado:
“Los acreedores que opten por la Alternativa
B formarin un fondo de inversion privado al
cual se aportaran la totalidad de las acciones
de NewCo Permisos que sean adquiridas por
dichos Acreedores”.

El documento menciona valores y estruc-
turas de pago, pero no entrega una cifra

exacta sobre la cantidad de parcelas disponi-
bles. Sin embargo, se establecen ciertos pa-
rametros. Los créditos serdn pagados a través
de la dacion en pago de parcelas, cuyo avalio
debe cubrir el monto adeudado. Si el valor
de una parcela no es suficiente, se asignardan
mads hasta completar la deuda. El valor se
determinard mediante un promedio de dos
tasaciones independientes.

Para quienes opten por recibir acciones en
la sociedad NewCo Permisos, se creard un
fondo de inversion privado. Ademds, se esta-
blece un compromiso de financiamiento de
hasta 60.000 UF para cubrir los gastos ope-
rativos de esta nueva sociedad.

La empresa deudora también mantiene un
crédito con su filial Servicios Chacabuco S.A.
por $5.000 millones, que deberi ser capita-
lizadoy luego transferido a los duenos de las
parcelas.

Los acreedores que no deseen recibir par-
celas en pago pueden documentar su crédito
€n un nuevo instrumento con pago unico a
10 anos y una tasa de interés del 7% nominal
anual.

Proyeccion

Como parte del plan de reorganizacion, la
compania considera la intervencion de un
veedor concursal que supervisara la imple-
mentacion del acuerdo y el pago a los acree-
dores. En el documento se explica que “la
administracion de Chamisero serd ejercida
por los actuales 6rganos que establecen sus
estatutos, durante la vigencia del presente
Acuerdo, sujeta a la intervencion del Inter-
ventor Concursal y de la Comision de Acree-
dores”.

El interventor tendrd amplias facultades,
entre ellas “tener acceso a las oficinas de
la Empresa Deudora y/o sus filiales para
solicitar y revisar toda la informacion con-
table, financiera y comercial de ésta”, asi
como “visar y aprobar en forma previa todos
aquellos pagos o transferencias que realice
la Empresa Deudora que sean superiores a
$2.000.000 a un mismo RUT™.

Junto con ello, se establece la creacién de
una Comision de Acreedores, que estard
integrada por tres miembros elegidos en
la Junta Deliberativa y tendra la mision de
“supervigilar el cumplimiento de las esti-
pulaciones del Acuerdo de Reorganizacion
Judicial y la actuacion de los 6rganos de la
administracién de la Compania”. @
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