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ESPACIO ABIERTO

Vivienda, un
balance del 2024

Decano

Campus Creativo
UNAB

y profesor UC

ada semana la crisisde accesoala vi-

vienda muestra una nueva cara: el
encarecimiento del crédito, los anos

de ahorro que se necesitan, los efec-

tos en la clase media. Asi es que, en

estos ultimos dias del afio ;qué balance hacer?
Acaba de publicarse el 7° Reporte de Déficit
Cero, “Contexto y desempefio de la Politica
Habitacional” segundo semestre 2024. ;Qué
muestra? De mantenerseelritmode 5.916 uni-
dades entregadas por mes, durante este ano, en
el Plan de Emergencia Habitacional, se logra-

rian solo 252 mil viviendas listas al término
de este gobierno, 8 mil menos de lo compro-
metido. En cuanto a las viviendas iniciadas,
=| promedio mensual de 4.780 viviendas estd
por debajo de la meta del PEH (5.417 unida-
des): mes a mes se generan menos que el rit-
mo proyectado para cumplir la meta. Esto es
serio: en marzo de 2022, al comenzar la apli-
cacion de este plan, habia 124 mil viviendas
en ejecucion, y hoy ese nimero solo subié a
126 mil. Los resultados son similares a los de
gobiemos anteriores en los que noexistian las
ventajas del PEH.

En cuanto a la distribucion territorial de las
soluciones, las zonas mas criticas, como el
norte (Antofagasta) y las grandes dreas metro-
politanas (Valparaiso y Santiago) muestran
avances menores al 50% del plan, mientras
que otras (el sur) ya han cumplido sus metas.
Esindispensable priorizar las zonas mas reza-
gadas y pobladas, donde la crisis es mayor.

Sin embargo, hay otras cosas que se pueden
deducir del reporte. Lo primero: ha cambiado
la forma de medicion de la meta del PEH, in-
cluyendo ahora al menos dos soluciones que
no estaban consideradas inicialmente (las vi-
viendas con créditos FOGAES, hasta4 mil UF;
v el DS52, un subsidio que cubre un alto por-
centaje del costo del arriendo, con especiales

ventajas para personas mayores). Se tratade un
cambioen las “reglas deljuego” del Plan, dela
manera en la que serd evaluado, ya que hoy se
incluirdn también en el conteo estas modali-
dades. A pesar de ello, es una buena idea di-
versificar las soluciones, abrir el abanico de he-
rramientas para dar respuesta y, sobre todo, in-
cluira grupos medios (que necesitan garantias
que les devuelvan el acceso a la vivienda). Por
ahora el FOGAES, que apunta en esadireccion,
ha tenido un impacto menor, pero abre la
puerta a repensar el concepto de vivienda de
interés ptiblico, amplidandolo.

De cualquier manera, y aun si se cumple la
meta de 260.000 unidades, estaremos muy
lejos de superar la enorme crisis. En ese sen-
tido, es preocupante que se haya fortalecido el
DS49, mientras que baja la cifra del DSO01 y
DS19: el sistema se ha hecho mds dependien-
te del gasto fiscal y menos capaz de atraer in-
version privada. Dada la magnitud del déficit,
a menos que funcionen los mecanismos que
atraigan esta inversion privada, serd muy di-
ficil superar la crisis.

En suma, hay que estar atentos al 2025, por-
que de la herencia que esta administracion le
legard a la siguiente depende la solucion de uno
de los grandes dolores de los chilenos: la falta
de una casa.
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