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Crisis inmobiliaria en Chile: ;cuanto podria durar el estancamiento?

Comeo argentino viviendo en Chile,
he observado con preocupacion el
mercado inmobiliario, que enfrenta
una crisis que podria extenderse al
menos dos anos. Muchos esperan
una rdpida recuperacién con la baja
de las tasas de interés, pero la reali-
dad es diferente: aunque la tasa de
interés de corto plazo ha bajado al
5,5%, las tasas hipotecarias no han
cambiado significativamente, y el
riesgo pais ha aumentado, reflejan-
do una mayor incertidumbre econg-
mica.

Warren Buftett dijo que “s6lo cuan-
do baja la marea se sabe quién nada-
ba desnudo”. Durante anos de bo-
nanza, muchos se apalancaron en
exceso, confiando en que los precios
seguirian al alza. Ahora, con tasas
globales elevadas, los efectos de ese
apalancamiento son evidentes.

El desempleo se mantiene en un
8.8%, lo que es moderado en com-
paracion con otras crisis. Aunque
los precios han cafdo entre un 5% y
un 10%, la correccion ha sido suave
y el valor de las propiedades podria

ser al menos un 10% menor que ha-
ce tres anos.

No espero una recuperacion inme-
diata, pero tampoco un colapso. Es-
tamos en un estancamiento que po-
dria durar mads afios, y quienes
anhelan las alzas de precios de los
ultimes 15 anos se estdn enganan-
do. Este ajuste es necesario para la
futura estabilidad del mercado.
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