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Titulo: COLUMNAS DE OPINION: La vivienda en Chile: suefio v/s realidad

La tltima Encuesta Nacional Bicentenario UC
2023 reafirma un escenario preocupante sobre la
realidad de la vivienda en el pafs. Como muestra,
ante la pregunta {cudl cree usted que es la proba-
bilidad de que un trabajador pueda adquirir una
vivienda propia? La opcion llega solo al 13%, cifra
menorsi lacomparamosconel 40, 75% de percep-
¢ién que se tenia en promedio hace una década.
Un desplome para el suefio de la casa propia.

Sinembargo, ante la interrogante de “probabili-
dad de una personade salirde la pobreza®lasexpec-
tativas suben de 14% a 19% en el periodo 2019-
2023. Lomismo respecto del tema de si alguien de
clase media podria alcanzar una mejor situacion
economica, elaumentoesde 18%a 29%. Elemen:
tos valiosos en un contexto de restricciones econd-
micas que enfrenta el pais.

¢Qué hace entonces que en materia habitacional
nos haya invadido el pesimismo? Esto teniendoen
cuenta que estd en marcha un ambicioso Plan de
Emergencia Habitacional, ante el gran déficitenla
materia que sufre el pais.

Eneste contexto, se deben observarlosdatosdu-
rosque impactanal sector delavivienda. El prime-
ro,eslabrechaentre la evolucién del indice de pre-
ciosde lavivienday el indice de ingreso de las per-
sonas. Los datos coincidentes del Banco Central,
Clapes dela Universidad Catdlicay la Camara Chi-
lena de la Construccion, nos muestran una dife-
rencia creciente en perjuicio de las familias.

Estasdiferenciasse explican,en unaalta propor-
cidn, debido al precio del suelo, que se ha incre-
mentado de forma exponencial en los dltimos 10
anos. Esto hace que cada vez menos familias acce-
dan a una vivienda, tanto por dificultades de aho-
110 para el pie, como para cumplir con el pago del
dividendo, agravado por el alza de tasas hipoteca-
rias y mayores restricciones crediticias.

Se suman los mayores costos de mateniales, que
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si bien no han continuado su tendencia alcistague
tuvieron durante la pandemia y post crisis sanita-
ria, tampoco han mostrado una bajaa niveles pre-
vios. Agregandose también mayores exigencias
normativas y una agobiante “permisologia” para
las empresas que deseean invertir.

Por otra parte, si se observa el mercado de la vi-
viendasubsidiada sin deuda, se constata que, se re-
quieren cada vez, mayores montos de recursos es-
tatales por cada familia. Esto, ya que que en el pro-
grama Fondo Solidario de Eleccion de Viviendaen
la Region del Biobio, observamos que parael perio-
do 2020-2023, el subsidio promedio anual por vi-
vienda hasido un 29,57% superior respectoal afio
2019, segiin datos de la Divisidn de Folitica Habi-
tacional del Minvie. En este sentido, tenemos una
“tormenta perfecta” de origen multifactorial en el
plano nacional y que ademads se afiaden factores
de orden externo o internacional.

Con todo,en base a la preponderanciaqueel pre-
cio de terreno ha tenido en esta crisis, se hace mas
urgente que nuncaqueel sector publico pueda con-
tribuir a frenar esta presion, habilitando terrenos
atractivos para la gestion en vivienda, liberando ex-
cesivas medidas restriclivasen planos reguladores,
muchos de ellos obsoletos, o realizando las inver-
siones de conectividad y equipamiento necesarias.

Esto para luego preguntarse: (Serd posible sofiar
con la vivienda, pero ademads, con un cambio en
las condiciones que permitan hacer realidad la ca-
sa propia para miles de familias que la afioran?
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