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Noticia general
Cerca de 7 mil millones de pesos tendrian que pagar los pobladores de la megatoma de San Antonio para comprar el terreno
ocupado

Cercade 7 mil millones de pesos
tendrian que pagar los pobladores
de lamegatoma de San Antonio para

comprar el terreno ocupado

uego que la justicia aplaza-
ra en seis meses la orden de
desalojar la megatoma de
San Antonio tras el acuer-
do al que llegaron los propietarios
del terreno en el cerro Centinela con
el Ministerio de Vivienda y Urbanis-
mo (Minvu) y la Municipalidad, Pu-
ranoticia.cl tomé conocimiento de
otros antecedentes que ahora de-
berdn formar parte de la negocia-
cién delas partes para que el predio
sea vendido a los pobladores que lo
ocuparon.
Cabe recordar que las graves con-
secuencias econémicas que dejo el
estallido social de octubre de 2019
y la pandemia del Covid-19, hicieron
que fueran muchas las personas las
que paulatinamente comenzaran
a poblar este sitio desocupado del
cerro Centinela para edificar en
estos 260 mil metros cuadrados
(260 hectdreas) sus viviendas. Este
proceso de usurpacién se mantuvo
constante a lo largo del tiempo, lle-
gando actualmente a tener cerca
de 4 mil familias viviendo en este
punto de la comuna.

Datos entregados a
Puranoticia.clpor la
delegada del Minvu,
Gloria Maira, dan cuenta
que los propietarios del
terreno tasaron el metro
cuadrado en 0,69 UF, cifra

que se debe multiplicar
por las 260 hectareas que
conforman el pafio que hoy
ocupan unas 4 mil familias.

Asifue como el afio 2022 los duefios
del terreno comenzaron a reclamar
su propiedad, iniciando consigo un
largo proceso judicial que derivé
en un fallo de la Corte de Apelacio-
nes, que ordend el desalojo con la
fuerza piiblica del pafio tomado.
Pero tomando en cuenta las dificul-
tades que representa un operativo
de este tipo, considerando que son
mds de 10 mil las personas que lo
habitan (siendo muchos de ellos
nifios y adultos mayores), el Minvu
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comenzd a buscar soluciones.

A partir de ahi, las soluciones bus-
cadas tenian que conjugar tres
elementos: que los propietarios es-
tuvieran dispuestos a vender; que
los pobladores estuvieran dispues-
tos a comprar el terreno; y que se
cumpliera lo dicho por el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, respecto
a que el Estado no iba a comprar
terrenos en toma con orden de
desalojo, porque seria casi como
incentivar a otros a tomarse pro-
piedades ajenas.

Sobre esa base se buscaron las so-
luciones, que fueron encontradas
en el articulo 137 de la Ley General
de Vivienda y Urbanismo, el cual es-
tablece que se permite la compra
de un terreno no habilitado (re-
cordando que en la megatoma no
hay agua, alcantarillado ni luz)
solo a través de cooperativas de
vivienda. Es decir, los propietarios
pueden vender siempre y cuando
quien compre sea una cooperativa
devivienda cerrada, las que en defi-
nitiva asumirdn luego la urbaniza-
cién del paio.

Ahi es donde entra la participacion
del Minvu, ya que desde hace algu-
nos meses se comenzo a trabajar
fuertemente en la conformacion
de estas cooperativas y, por otro
lado, se logré un acuerdo para que
sea el Estado el que haga la ha-
bilitacion del terreno, a través del
proyecto que deben presentar los
propios pobladores.

PRECIO PARACOMPRAR

Todo esto fue explicado al detalle
por la delegada del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo para la
megatoma de San Antonio, Glo-
ria Maira, quien también abordd
la siguiente etapa del proceso:
la compra del terreno en el cerro
Centinela: "Ese es precisamente el
corazén de la comisién de expertos
que se constituyd. Las cooperativas
tienen que constituirse formalmen-
te -ya empezamos a hacerlo- y
ahi se debe generar una especie
de federacion de cooperativas,
que seria el sujeto legal para entrar
en acuerdo con los duerios para la
compra y asumir créditos frente a
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Cerca de 7 mil millones de pesos tendrian que pagar los pobladores de la megatoma de San Antonio para comprar el terreno

ocupado

la entidad que dé el crédito a largo
plazo, como cualquier hipotecario”,
explico.

Una vez estando claro ese tema, se
procede a ver cudnto vale el pario
usurpado por los pobladores de la
megatoma de San Antonio. Actual-
mente, el tnico monto que se ma-
neja es el entregado el 2024 por los
propietarios, cifrado en 0,69 UF por
metro cuadrado (m2). No obstante,

la representante del Minvu seiiald
que "ese precio estd en reevalua-
cién, es sélo una referencia, por-
que en reunion los duerios dijeron
que estaban abiertos a reconsi-
derar ese precio. De igual forma,
el Ministerio ha contratado a una
empresa -de las mds serias- para
tener nuestra propia tasacion y
los dueiios deben venir con la ta-
sacion que dé respaldo a ese va-

lor inicial".

En las negociaciones sostenidas
para buscar un acuerdo, los pro-
pietarios del terreno pusieron
como exigencia que la compra sea
del pafio completo, es decir de las
260 hectdreas. Este numero, si se
multiplica por 0,69 UF (valor de la
tasacion de los duefios) da como
resultado que el terreno en su con-
junto tiene un costo de 179.400
UF, vale decir, casi 7 mil millones
de pesos ($6.928.024.350), dinero
que tendrdn que desembolsar las 4
mil familias de la megatoma de San
Antonio para regularizarse.

AHORRO Y URBANIZACION
Tomando en cuenta que se trata
de un monto sumamente elevado
(mds de 7,2 millones de délares),
surge la interrogante de como ha-
rdn familias del 40% mds precari-
zado del pais para enfrentar una
deuda de este tipo. La respuesta
la entrega la propia Delegada del
Minvu para la megatoma en San
Antonio: "Precisamente porque
son 4.000 familias... el volumen los
ayuda', explicé en conversacién
con Puranoticia.cl.

A ello sumé que "lo que hemos es-
tado trabajando este tiempo, con la
constitucion de las cooperativas y
la formalizacién del ahorro por par-
te de los pobladores, que es desde
ahora, porque ya tenian un ahorro
previo en sus comités de vivien-
da y ahora hemos reforzado eso,
porque no vamos a esperar el
precio para que empiecen a aho-
rrar. Todo los meses tendrdn que
meter la monedita al chanchito"
En cuanto al proceso de urbaniza-
cion del terreno, una vez que éste
sea adquirido por los propios po-
bladores de la megatoma de San

MESA DE TRABAJO
SAN ANTONIO

Antonio, recién ahi aparece la inter-
vencion monetaria del Estado. Esto
lo explicé Gloria Maira, ya que "nos
preguntaban mucho si en la com-
pra del terreno iban a haber re-
cursos publicos. Y no, los recursos
vienen de los pobladores y eso
hay que dejarlo claro, porque ha
habdo mucha especulacion en
San Antonio respecto a que el
Minvu compraria el terreno”.

Con esto, la funcionaria ministe-
rial indicé que "asi cerramos esta
puerta porque son los propios po-
bladores los que deben asumir su
resposabilidad sobre el acto de la
toma. No se puede pretender solu-
cionar problemas de vivienda -que
no desconocemos para nada- por-
que efectivamente en la toma de las
4 mil familias, sélo el 10% -ntimero
muy menor- tuvo propiedad ante-
rior o subsidio anterior, la mayoria
es poblacién joven'"

La Delegada del Minvu sostuvo que
"hay que constituir las coopera-
tivas, luego la federacion de las
cooperativas y, al mismo tiempo,
abrir un crédito con Banco Esta-
do, que pedird ciertas garantias
porque si dejan de pagar, ;quién
responde? La hipoteca sobre terre-
no es un sine qua non y, ademds,
habrd que hablar con el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, que esta-
ba considerando la posibilidad de
poner otro tipo de garantia sobre la
mesa para darle seguridad a Banco
Estado"

Finalmente, y a modo de conclu-
sién, Gloria Maira precisé a Pura-
noticia.cl que "el proceso es de-
safiante, porque es primera vez
que se hace en el pais, y tocard
acompaiiarlo los afios que demore
tanto la compra del terreno como la
urbanizacién".
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