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Noticia general ) ) ) )
“Lo mejor que puede pasar en barrios de humedales es que los vecinos que viven ahi se organicen”

G ENTREVISTA. FRANCISCO SABATINI, doctor en Planificacion Urbanay conflictos en la Region de Los Lagos:

“Lo mejor que puede pasar en
barrios de humedales es que los
vecinos que viven ahi se organicen”

Carlos J. Véjar
cronica@diariollanquibie.cl

| doetor en Planificacion

E Urbana dela Universidad

de California, Los Ange-

les (EEUU), y sociGlogo de la

Universidad Catolica de Chile,

Francisco Sabatini, fue parte

de unciclode charlas organiza-

das por la Escuela de Arquitec-

tura de la USS, sede De la Pata-
gonia,

En esas 24 horas que estu-
vo en la capital regional, se to-
mo unos minutos para dialo-
gan' con El Llanquihue de sobre
gentrificacion (renovacion ur-
bana que no incluye a sectores
populares), segregacion resi-
dencial, planificacion wrbanay
conflictos ambientales.

~Hoy el rubro inmobiliario coli-
siona a diario con lanormativa
medioambiental de defensa de
los humedales. ;Cdmo se puede
avanzar para, por un lado, au-
mentar la oferta de vivienda,
peroa lavez respetar los ecosis-
temas?
-El tema estd en como la Ley en
Defensa de Proteccién de Hu-
medales Urbanos da lugar a la
creacién legal de estas dreas,
donde la democracia es nego-
ciar entre intereses opuestos y
llegar a ciertos acuerdos. En-
tonees hay intereses encontra-
dos. Por una parte, el interés
del inmobiliario es ocupar lo
mas posible de ese suelo, por-
que el humedal ademas dauna
buena vista, da un status espe-
cial de ecologismoy puede ser
que se traduzca en mejoras
ventas y tratardn de poner la
mayor cantidad de departa-
mentos o viviendas en el mis-
mo terreno. Pero eso puede
atentar contra los humedales
mismos y generar danas biold-
gicos y patrimoniales, como,
por ¢jemplo, la estética del hu-
gar. Y cuando no hay una ra-
z6n téenica objetiva que limite
lo que pueden hacerlos inmo-
biliarios, termina siende una
negociacion que tdene una par-
te politica.

Ahora, las municipalidades
y las autoridades tienen mas
fuerza porque tienen la ley, pe-

ro, équiénes son en el mundo
los que han hecho elevar la
conciencia ambiental? Los gru-
pos ecologistas. Lo mejor que
puede pasar en barrios de hu-
medales es que los vecinos que
viven ahi se organicen y quie-
ran participan en la definicion
de cudles son los limites de lo
que se puede hacer desde el
punto de vista de la inversion
inmobiliaria; no que lo defi-
nan, sino que participen en
esas reuniones y se negocie
€ON PErsonas que sepan escu-
char razones e ir construyendo
areas de acuerdo.

REGULACION
= Por gué cree que los planes re-
guladores, como por ejemplo,
acaen Puerto Montt, son lentos
en su actualizacion?
-Porque tienen un periodo de
aprobacion y se puede ver pa-
ra donde se orientan. Entonces
los propietarios de los suelos
tienen derecho a que se les
aprueben permisos de cons-
truecién con el plan regulador
antiguo. Por ejemplo, en Con-
cepeion se venia venir un cam-
bio de plan regulador de cam-
bio de reduccion de altura y se
metieron cientos de proyectos
con las alturas antiguas y hubo
un efecto contraproducente,
La planificacion urbana es-
td en crisis y esa es una gran
pregunta, (como tiene gue ser
la funcién reguladora? Volvien-
do al terma anterior, no se trata
de poner en los lados de una
negociacion las razones técni-
cas de una planificacion urba-
na con las razones economicas
de los inmobiliarios, esono re-
siste mucho, porque en térmi-
nos generales los inmobiliarios
tienen mayor poder econdmi-
¢o. Lo que hay que hacer es
crear una fClFlTlﬂ con mas gﬁ'l‘l-
te, por ejemplo, los vecinos,
para que la negociacion sea
mdsequilibrada. Quelosinmo-
biliarios puedan hacer sus ne-
gocios, pero mas medidos, y
que los vecinos puedan prote-
gerlos barrios y el parrimonio,
pero no al nivel de que no se
haga nada.

-En Puerto Montt hay falta de

EL URBANISTA FRANCISCO SABATINI EXPONIENDO.

suelo, jeree queala larga se co-
rrael riesgo de gue existan estos
llamados guetos, como los hay
en Santiago?

-En ninguna parte del mundo
hay problema de falta de suelo.
Puede parecer raro lo que es-
toy diciendo, pero el suelo es
indestructible, Cuando se dice
“se consumio todo el suelo ur-
baneo”, en realidad estd ahiy
usted esta caminando por ahi.
Eso quiere decir que ese suelo
ya se construyd, pero se puede
volver a construir, porque si
hay unbienque no se consume
es el suelo, El sueloes una can-
tidad fija en el planeta, no se
puede fabricar, pero al mismo
tiempo es infinito, porque un
terreno PI.ll?dE entrar una )"
otravezal ciclo inmobiliario. El
problema no esté en el suelo,
estd en las normas, en la eco-
nomia, en el costo v la dificul-
tad de sacar a los usuarios de
un terreno determinado,

MIGRACION
-A propésito de lo que ocurrid

despueés del estallido social y la
pandemia del covid, zde qué ma-
nera afectard en el futuro el fe-
ndmeno de la migracion interna,
desde lazona central ala Region
de Los Lagos, por la calidad de
vida en esta parte del pais?
-Las tendencias muestran que
espacial y territorialmente, hay
cierta vuelta hacia atras, No sé
sia parcelas de agrado, pero es-
oy pensando en la gente que
se fuea vivir a parcelas de agra-
do en Chile, o a suburbios en
Estados Unidos,

Hubo personas que hicie-
ron trabajos desde su casa, pe-
ro gran parte delos trabajado-
res online durante la pande-
mia, dos tercios se caleula, han
vuelto a sus trabajos tradicio-
nales.

-Ante |a falta de oferta de vi-
vienda surge otro fendmeno. El
loteo informal de predios, con
construccion de poblaciones al
margen de cualquier planifica-
cion. Caracen de agua potable,
retirode basura, red de alcanta-

rillado, calles para el transito de
vehiculos de emergencia, ;cémo
se puede regularizar este asun-
to?

-Se regulariza. Entoda la histo-
ria ha habido planes de regula-
rizacion.

Tuvimos planes de progra-
ma de servicios para regulari-
zar la tenencia, por ejemplo,
con préstamos del BID (Banco
Interamericano de Desarrollo)
donde se hacia formalmente,
se tendian las redes de agua po-
table, losalcantarillados en los
campamentos, se redisenaban
los sitios y se regularizaba la te-
nencia.

Los paises pabres, las ciu-
dades de paises mas pobres,
tienenun problema de falta de
acceso de [as personas mas po-
bres alsuelo. El gran problema
urbano de América Latina,
camo también en Africa, es
el masivo problema de que
la gente no puede pagar; en-
tonces como tiene que vivir
en alguna parte, invade los
suelos. ©5 |
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