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subsidios se esperan entregar.

Edgardo Mora Cerda
edgardo.mora@diarioconcepcion.cl

La Comisién de Hacienda de la
Cémara de Diputadas y Diputados
aprobd el proyecto deley que esta-
blece un subsidio a la tasa de inte-
rés hipotecaria parala adquisicién
deviviendas nuevas yampliala co-
bertura dela garantia fiscal al finan-
ciamiento de estas.

Elproyecto pasard aladiscusion
en la sala de la Camara Baja, cues-
tién que el Ministerio de Hacienda
esperaseala proxima semana, para
luego seguir susegundo trdmite en
el Senado.

Asi, Sebastidan Rivera, seremi de
Hacienda de Biobio, explicé detalles
delosaspectos més relevantes de la
propuesta normativa que tiene la
particularidad de considerar espe-
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cartera de Hacienda en la zona.

Asi también, del total de subsi-
dios, “6 mil seran para primeras vi-
viendas de hasta 3 mil UF que cum-
plan con el requisito del DS15, en li-
nea con el plan de emergencia
habitacional del Ministerio de Vi-
vienda. Ademads, se crea un nuevo
programa de apoyo alaviviendaal
alero del Fondo de Garantias Espe-
ciales, Foages, con una cobertura de
hasta 60% del valor de la vivienda
porlo que se espera un mayor im-
pacto en el programa de vivienda
anterior, que tenia solo un 10% ga-
rantia y la garantia tendrd una du-
racién equivalente a la mitad del
crédito con un maximo de 15 anos
y un minimo de 5 anos”, dijo Se-
bastidn Rivera.

Foco en Biobio

cialmentealaregion del Biobio.  L-@ id€a es mejorar el acceso para que personas naturales
Entérminosgeneralescomentd, g gyjjeran viviendas con un subsidio a la tasa de interés de

el proyecto busca inducir una de-

mandade20milviviendas. porso- - 6() puntos base. Iniciativa se aprobé en la Comision de

bre las 30 mil compraventas anua-

les que se registran en promedio HaCienda de la Cémara Baja.

A su vez, cont6 el seremi, se crea
un programa de garantias de recu-
peracién productivaregional, al ale-
ro del Fogaes, como un mecanis-
mo de largo aliento para apoyar la

enlos tltimos periodos, “mejoran-
do el acceso alos créditos hipote-
carios para que las personas natu-
rales adquieran viviendas, ademas
de complementar el plan de emer-
gencia habitacional a través del
DSI15y otros beneficios impulsados
por el Ministerio de Vivienda de
Urbanismo”.

El proyecto de ley contempla un

subsidio alatasa de interés hipote-
caria que asciende a 60 puntos base
(pb)yse entregard conjuntamente
con una garantia estatal a fin de
conseguir unabajaenlatasadein-
terés, mayor al monto subsidiado.

En concreto, se “contemplalaen-
trega de 50 mil subsidios para las

personas naturales siempre que se
trate dela primeraventa efectuada
sobrelavivienda, que el valor de la
mismano supere las 4 mil Unidades
de Fomento(UF) y se cumpla con
los requisitos para acceder al pro-
grama de garantias deapoyo alavi-
vienda nueva’, sefial6 el jefe de la

Ta

reactivacion de regiones rezaga-
das, “partiendo por dar respuestaa
la situacion dela regién del Biobio,
especialmente delas medianas em-
presas afectadas por el cierre de
Huachipato. Para ello, los ministe-
rios de Hacienday Economia, debe-
ran revisar periédicamente, no mas
alld de 3 afos, si alguna Region re-
quiere reactivacién productiva con-
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siderando factores como empleos,
ingresos e inversion. Para estos efec-
tos, se podrd considerar también
consecuencias en la economia re-
gional por desastres naturales”.

Adicionalmente, se renueva el
programa de apoyo a la construc-
cién que vencié el 31 de diciembre
pasado hasta el 31 de diciembre de
2025.

Para concluir,Rivera, sobre el pro-
yecto de ley que se estd discutiendo
enel Congreso, destacé “la conside-
racién haciala region del Biobio don-
de se busca dar un efecto de reacti-
vacién econémicay en empleo alas
medianas empresas afectada por el
cierre de Huachipato, que tiene un
impacto mucho mas amplio que es
solo el sector inmobiliario y de la
construccién donde, principalmen-
te,van las medidas de este proyecto
deley.através delacreacion del pro-
grama de garantias de recuperacion
productiva regional”.

Exposicion de Subsecretaria

Cabe recordar que Heidi Berner,
subsecretaria de Hacienda, en su
exposicion ante el Congreso Nacio-
nal abordé un diagnéstico sobre la
situacion financiera de las perso-
nas y familias del pais, del sector
construccion einmobiliario, un ba-
lance delos Programas de Garantias
yentregando antecedentes sobre el
contexto respecto de la situacién
de las viviendas a nivel nacional.

Sobre la situacién financiera de
las personas y familias, la subse-
cretaria de Hacienda hizo mencion
aque, segtin un estudio dela Cdma-
ra Chilena dela Construccién, una
familia de ingresos promedio debe
ahorrar mds de 11 afos para com-
prar una propiedad.

En 2003, el periodo de ahorro era
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de los 50 mil subsidios que contempla la propuesta serdn para primeras viviendas
de hasta 3 mil UF que cumplan con el requisito del DS15, en linea con el plan de
emergencia de habitacional del Ministerio de Vivienda.

desolo4anos. En otras palabras, en
los tltimos 20 anos, el acceso ala vi-
viendase ha postergado dramatica-
mente, casi triplicindose el perio-
do de ahorro.

En cuanto a los meses para ago-
tar la oferta disponible,lo que se co-
noce como la velocidad de ventas,
laautoridad mostré que esta se ubi-
c6 en 31 meses en promedio anual
durante 2024, que corresponde al
méximo delos tiltimos 20 afos. En
promedio, los meses para agotar
stock entre 2015 y 2019 era de 19
meses, mientras que en los tltimos
5 afos el promedio se ubica en 28
meses.

Sobre la tasa de interés para cré-
ditos hipotecarios (anual reajusta-
ble en UF), Heidi Berner presentd
que desde sunivel minimo de 1,.99%,
registrado en noviembre de 2019, se
incremento hasta encontrar su peak
delosltimos 14 afios en diciembre
de 2023 cuando se ubicé en 5,21%.
En febrero de 2025 esta tasa se ubi-
c6 en 4,45%, en un contexto de alta
incertidumbre global.

En el ambito del sector construc-
cién einmobiliario, la subsecretaria
visualiz6 que el sectorinmobiliario
residencial enfrenta unasignificati-
va reduccion en el dinamismo de
sus ventas, coherente con condi-
ciones de financiamiento mds res-
trictivas y debilidad dela demanda
enque el promedio anual de vivien-
das vendidas entre 2015y 2019 fue
de 64.685, mientras que el promedio

anual en los tiltimos 5 afos se ubi-
caen46.796,lo cual representa una
reduccién de 28%y cerca de 18 mil
viviendas menos.

En ese contexto, se crearon dos
programas, ambos al alero del Fo-
gaes, enfocados en el rubro de la
construccion e inmobiliario.

En primer lugar, se creé desde el
lado delaoferta, el Programa Foga-
jes Construccién, facilitando que
las empresas constructoras con
ventas anuales netas sobre 100.000
UF puedan acceder a financiamien-
Lo con garantias estatales.

En segundo lugar, por el lado de
la demanda, se creé el Programa
Fogajes Vivienda, con una garantia
del 10% que buscaba reducir en ese
porcentaje el pie delavivienda, en-
focado en apoyar al rubro y al mis-
mo tiempo entregar alivio a las fa-
milias de clase media parala adqui-
sicion de la vivienda.

Deacuerdo conla Subsecretaria
de Hacienda, sibien parte del pro-
blema es el acceso, siendo la faltade
ahorro unabarrera de entrada, otra
parte relevante del problema es el
altovalor delos dividendos que ter-
mina por excluir a un grupo im-
portante dela poblacién. Esto tilti-
mo se explica, tanto por las altas ta-
sas de interés en los créditos
hipotecarios, como por el aumen-
to del precio de los inmuebles.
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