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na abrupta caida, deun
u 23,3%, tuvo la venta de
viviendas nuevasen la
zona durante el 2024, Un estu-
dio de laconsultora Tinsa deta-
lla que en el Gran Valparaiso se
transaron 2.744 unidades, en-
tre casas y departamentos,
siendo Vifia del Mar la que su-
frio la mayor baja con un
35.9%, pese a lo cual registréel
mayor volumen de transaccio-
nes con 738 unidades.
Entanto, Villa Alemana re-
sultd ser la ciudad que mas su-
bid la participacion enla canti-
dad de ventas anuales con 588
unidades, lo que significé un
incrementode 1,4% conlo que
resulto ser la tinica localidad
que evidencio un alza.

En tercer lugar, se ubicé
Valparaiso, con 469 unidades
(-13,5%), seguido por Quillota,
con 424 (-25,8%) y relegando al
quinto lugar a Concén, con
405 (-32,6%). Mientras que en
el altimo lugar aparecio Quil-
pué con 120 (-21,4%).

MERCADO INMOBILIARIO
Enlo que respectaal mercado
de casas, durante el periodose
comercializaron 333 unidades,
lo que equivale a una baja de
9,3% en la comparacion anual.
Eneste puntodestaca Villa Ale-
mana que mostré un incre-
mento de 28,1% con 155 tran-
sacciones, lo que corresponde
casi a la mitad del total. Mas
atris se ubicaron Quillota (116),
Valparaiso (29), Concon (22),
Vifia del Mar (8) y Quilpué (5).

“El repunte mas significati-
voen las ventas de Villa Alema-
nase observa en el mercado
de casas, particularmente en
unidades de tres dormitorios
con superficies promedio de
82 m2 y valores cercanos a las
4,500 UF. Este ticket prome-
dio resulta competitivo v mas
asequible en comparacion con
otras comunas de la region,
como Vina del Mar, Concon y
Valparaiso”, comentd la Head
of Real Estate Studies de Tinsa,
Rocio Caceres.

Agrego que dicha comuna
ha experimentado en los lti-
Mos anos un crecimiento im-
portante hacia la periferia,

VILLA ALEMANA FLE LA COMUNA DEL GRAN VALP/

IS0 EN QUE SE COMERCIALIZARON MAS CASAS.

MIGLIEL CAMPOS

Venta de viviendas
nuevas retrocedio
un 23% durante 2024

GRAN VALPARAISO. La comuna de Viita del Mar registro la
caida mas pronunciada en el periodo.

“En comunas como
Quilpuéy Villa
Alemana, la
demanda se
concentra en casas,
orientadas a un perfil
mas familiar”.

Rocio Giceres
Ejecutiva Consultora Tinsa

principalmente en los sectores
norte y sur, por la disponibili-
dad de suelo urbano que exis-
te con buena normativa para el
desarrollo de proyectos inmo-
biliarios.

“Ademnas, se ha consolida-
do como una excelente alter-
nativa residencial en la region,
por su conectividad y acceso a
importantes zonas urbanas”,
subrayé la gjecutiva.

En cuanto a departamen-
tos, las ventas totales en el pe-

Retroceso en los proyectos inmobiliarios

® Uno de los aspectos que refleja el bajo dinamismo en el
mercado inmobiliario es lacantidad de proyectos que existen
en la zona. “Se observd un descenso de 77,8 % en el ingreso
de proyectos nuevos al compararlo con el primer semestre de
2024, Asimismo, la zona sumé solo 2 desarrollos inmobiliarios
al finalizar el segundo semestre del ano pasado, que corres-
ponden a departamentos, uno en Villa Alemana y otro en Val-

paraiso”, preciso Caceres.

riodo disminuyeron un 22,9%.

La Ciudad Jardin encabezd
las cifras con 732 unidades, lo
que represento una disminu-
cidn de35,8% respecto a 2023,
Le siguid la comuna de Valpa-
raiso, con 440, equivalente a
una contraccion de 11,3%.

Respecto a precios, Con-
con mostro el valor total pro-
medio de venta mas alto, con
7.082UF, La superficie prome-
dio fue de 83 m2 atiles y el va-
lor unitario promedio de 85,9
UF por m2.

Alanalizarla oferta, la zona
del Gran Valparaiso suma 9.013
unidades disponibles, lo que
significa que el stock ha dismi-
nuido 10,3 % respecto al se-
mestre anterior y 15,1 % en re-
lacién con el primer semestre
de 2024.

Ladedepartamentoses de
8.318 unidades, que se distri-
buye en 170 proyectos; y la de
casas alcanza a las 695, corres-
pondientes a 33 iniciativas.

INVERSION Y PERSPECTIVAS
“El mercadoinmobiliarioen la
regién continda ofreciendo op-
ciones atractivas para los inver-
sionistas”, observd la ejecuti-
va, subrayando que las comu-
nas con mayor preferenciason
Vina del Mar, Valparaiso y Con-
con, destacdndose especial-
mente el mercado de departa-

2744

viviendas se comerciali-
zaron el afo pasado en la
zona, de acuerdo al informe
dela consultora.

mentos debido a suatractivo
como destinos costeros y su
constante actividad turistica.

“Por otro lado, en comunas
interiores como Quilpué y Villa
Alemana, la demanda se con-
centra en casas, orientadas a
un perfil mas familiar que pri-
vilegia espaciosamplios”, dijo.

En cuanto a las perspecti-
vas de recuperacion del sector,
opind que sibien aiin nose ob-
servan cifras positivas en la ad-
quisicion de viviendanuevaen
la region, considera que el
mercado inmobiliario ya hato-
cado fondo, comenzando a
mostrar variaciones mas mo-
deradas.

“Con la estabilizacion de la
inflacién y la reciente disminu-
cion de las tasas hipotecarias, a
pesar de las dificultades actua-
les para acceder a créditos hi-
potecarios, se espera un impul-
so paulatino durante 2025, Es-
te crecimiento estard condicio-
nado por una mejora gradual
en las condiciones econdmicas
y crediticias”, puntualizo laex-
perta. 3
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