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Nuevos (y viejos) desafios de la planificacion

eis de cada diez comunas estin modificando sus planes regu-

ladores, cartade navegacion que tienen encuantoal uso ade-

cuado y consensuado de sus territorios. Pese a que las modi-
ficaciones en curso son vistas a veces como un problema que gene-
ra incertidumbre, se trata de una herramienta necesaria y valiosa
conlaque cuentan las instituciones y comunidades organizadas pa-
ra consensuar nuevos y mejores usos de suelo.

Asi, los municipios de la capital y regiones estan deliberando
nuevos planes, los que determinarin usos del territorio, identificar
zonas de riesgo o protegidas, senalar usos compatibles, espacios pi-
blicos, definir vialidades, densidades y alturas.

Sin ermbargo, hay elementas pendientes que pueden -v deben-
complementar a este nstrumento. Primero, existe consenso en que
una comuna requiere de un buen plan, lo que lamentablemente no
evita que puedan implementarse proyectos que generen impactos.
Obienal revés: muy buenas iniciativasemplazadas donde no existe
regulacion o tienen instrumentos antiguos. Entonces, mas alla del
plan, la calidad del disefio de los proyectos es clave y debe resguar-
darse a través de equipos idéneos, una coordinacion intersectorial
ymas concursos piiblicos.

Segundo, la hiperdensidad -con la postal de los denominados
guetos verticales de Estacion Central-, sigue siendo un problemano
resuelto, lo que en muchas ciudades ha causado reacciones ciuda-
danasconalturas minimas. Al mismo tiempo, estamos en una emer-
gencia habitacional gue requiere de todo tipode soluciones, obligan-

do la pregunta: scudl es laaliuray densidad que nos da una solucion?

Diversos analisis sobre densidad armonica o equilibrada han in-
tentado resolver la pregunta, especialmente en entornos de corre-
dores de transporte plblico, inversiones pliblicas que intentan be-
neficiar a lamayor poblacion posible. O, también, saber que un edi-
ficio de mis de 20 pisos disminuye la capacidad y iempo de evacua-
cidén segura en emergencias.

Aestopodemossumar que se han publicado estudios que indi-
canque esdeseable que se densifiquenlosentormos de las nuevas li-
neasde metroen Santiage (1a 7 en construccion y en planificacion v
en estudios la 8 y 9), para aprovechar estas favorables condiciones.
Por el cantrario, podria haber comercio, equipamientos y servicios
bien ubicados y menores tiempos para sus traslados.

Ante esteescenario, el CansejoNacional de Desarrollo Territorial
(CNDT), que trabaja en suactualizacion rratandosobrelourbanoy lo
rural, puede volver a pronunciarse y proponer una salida legislativa
pararesolver la controversia de las alturas, en medio de un debate que
empujaalimitar el crecimiento. Ademds de contar con la visién y es-
tudios técnicosde esa entidad, resulta Gtil conocer qué mirada existe
hoydesde el Estado sobre los diferentes tipos de desarrollo.

Todo esto es un desafio para las nuevas autoridades, como al-
caldes y concejales, que serdn electas para encabezar la planifica-
cion. En ese sentido, el Estado, la academia y los privados juegan
roles clave en esas discusiones, todo para llegar al objetivo comiin
de lamejor ciudad.
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