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Advierten que alta cantidad de trdmites en proyectos inmobiliarios desincentiva su desarrollo
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Advierten que alta cantidad de tramites en
proyectos inmobiliarios desincentiva su desarrollo

Asi lo establecié el reciente estudio del
especialista de la UTalca, Armando Duran
Bustamante, qjuien alerté gue en los ultimos
5 aiios ha disminuido el nimero de proyec-
tos de construccion presentados al Siste-
ma de Evaluacion de Impacto Ambiental
(SEIA).EI 2019 hubo 178, mientras el 2023
fueron solo 103 la iniciativas presentadas.

Un proyecto inmobiliario,
desde el estudio de mercado
hasta la recepcion de las obras,
tarda en promedio de 68 me-
ses en recuperar su inversiaon.
Esta fue una de las conclusiones
emanadas desde el estudio “In-
gresos de proyectos inmobiliarios
presentados en el Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental
(SEIA)", desarrollado por el aca-
démico de la Universidad de Tal-
ca, Armando Duran Bustamante,

El docente explicd que el fac-
tor de la permisologia existente
no facilita la concrecion de estos
proyectos. “De esos 68 meses,
58 corresponden a tramites ad-
ministrativos y técnicos, antes
y después del desarrollo de las
obras, lo que refleja la realidad
de la permisologia en Chile”,
explico.

En este sentido, el acadé-
mico indico que a principios de

este afio el Instituto Nacional de
Estadisticas (INE) informé sobre
una caida en los permisos de
obras para viviendas, las que
registrando la cifra mas baja de
los dltimos 30 afios.

El experto precisé que, pese
a algunas modificaciones que

recientemente se hicieron en el
Sisterna de Evaluacion e Impacto
Ambiental (SEIA) en la tramita-
cién de proyectos inmobiliarios,
este es “ineficaz, porque los
organismos publicos tardan un
excesivo tiempo en tramitar las
autorizaciones y, en el caso de
contar con los permisos para de-

sarrollar proyectos inmobiliarios,
finalmente no se puede realizar
el inicio de obras por nuevas
exigencias no contempladas en
los estudios”.

De acuerdo con Duran, esta
caida “va de la mano con la in-
formacion que entrego el gremio
inmobiliario, representado por la
Cdmara Chilena de la Construc-
cién, donde se pronosticd que,
alrededor de 140 mil empleos
no se crearfan el 2024 por esta
razon”.

Al respecto, indicé que el
estudio incluyé una serie de
entrevistas a inversionistas in-
mobiliarios, quienes insistieran
en la necesidad de acelerar y
agrupar a la gran cantidad de
permisos en “una unidad u or-
ganismo como el de Ventanilla
Unica, que consiste en reducir
las innumerables fases de los

trdmites, por una sola solicitud
que resuelva las exigencias ad-
ministrativas y baje los tiempos
de espera, para poder hacer
mas expedita la inversion en
esta area”.

“Hoy los proyectos de arqui-
tectura e ingenieria requieren
como minimo la revisién de las
empresas sanitarias, electricidad,
SERVIU, Vialidad (MOP), Munici-
palidad, Direccion de Obras Hi-
dréulicas, Seremi de Vivienda y
Urbanismo, Seremi de Agricultu-
ra. Son mas de 10 instituciones
solo en los proyectos menciona-
dos”, detall6 el académico.

Para finalizar, el académico
de la UTalca, indico que se hace
necesario que “el Congreso avan-
ce con el proyecto de ley sobre
permisologfa, y, asi garantizar
que en Chile se continde traba-
jando en la senda de la equidad
social”,
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