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Titulo: Ciclo constructivo tiende al desarrollo de centros comerciales en Temuco

FOTOS: CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION ARAUCANIA.

=== (iclo constructivo tiende al

1 rubro de la construc-
E cion ha entrade en un

nuevo ciclo postpande-
mia en el Gran Temuco, Todo ‘
indica que el surgimiento de
centros comerciales y/o strip

center’s es una realidad en de-
sarrollo motivada por la de-

manda delos propios usuarios,
como una forma de mitigar la
vialidad, de equipar a los ma-

crosectores y de dar respuesta
a la expansion de grandes ca-

denas, wdodloempuiadapor G hien el desarrollo inmobiliario se ha visto afectado en los 1iltimos dos afios, para el capitulo

labanca.

Asilo creenlos directivos Araucania de la Camara Chilena de la Construccion este sigue siendo elprincipal motordela
delapituloArucania de G jndystria, Sin embargo, los directivos locales reconocen el surgimiento de otros proyectos,

mara Chilena de la Construc-
ci6n (CChC), para quienes se particularmente, centros comerciales o strip center’s que representan un nuevo ciclo y negocio
gj;ﬂ pﬁ:t g‘;ﬁlﬁﬁ;ﬁiﬁﬁg para el sector, obras que se concentran especialmente en el secior Poniente, Fundo EI Carmen y

yque requerira del criteriode  Labranza dentro del Gran Temuco.

los socios para no llegar a un

desajusteentrela ofertay la de-
manda, cormo ya ocurrio en el construccion de una filial de  dad pais. ciaque ha aparecidounnuevo  por resguardo sanitario, la po-
Gran Santiago. supermercados El Trébol en Asilocreeel presidentede  formato de centros comercia-  blacion prefirio evitar las con-

Con proyectos en curso y
en carpeta, este nicho se con-
centra hoy dia, especialmente,
enbarrios del sector Poniente,
Labranza y Fundo El Carmen,
donde, por ejemplo, existe una
obra que considera una tienda
anclay 34 locales para una pri-
mera etapa, en la interseccion
de Sim6n Bolivar con Martin
Lutero, y mencionan la futura

Fundo El Carmen, obra que ta-
re asociado un strip center.
Sin un catastro detallado
para compartir, los ejecutivos
regionales de la Cimara repa-
ran en el hecho de que se trata
de un “ciclo dindmico intere-
sante” que responde a un fend-
meno que se explicaal mirarel
comportamiento del comercio
en el pasado dentro de la reali-

la CChC Araucania, Lorenzo
Dubois Herrera, quien recalca
que si bien en los tltimos dos
afios el desarrollo inmobiliario
se ha visto un poco afectado
producto que el alza de la vi-
vienda se desacopla de la reali-
dad delos salarios, este atn si-
guesiendoelfactor que empu-
jaalaindustria.

“Hoy, se ha dado la tenden-

les. En los anos 80 estabamos
acostumbrados a ir al negocio
del barrio para hacer compras
puntuales, mientras que al lle-
gar 3 los 90 la experiencia fue
concentrar los servicios en el
formato de centros comercia-
les y los primeros mall, donde
gran parte de los negocios chi-
cos fueron siendo absorbidos.
Ahora, durante la pandemia,

Ta

centraciones y eso hizo que co-
menzara un nuevo ciclo ten-
dentea privilegiar los servicios
en los respectivos barrios. En-
tonces, nuevamente, el comer-
ciose desagrega, lo que no sig-
nifica que pierda fuerza un
mall, pero aparece con nueva
fuerza un brazo adicional re-
presentado por estos strip cen-
ter's”, detalla.
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GONZALO ARRIGORRIAGA ¥ LORENZO DUBOIS HERRERA.

Respecto alo que motiva y
permite este tipo de desarro-
llos, Dubois argumenta que lo
primero es la necesidad de los
usuarios de resolver sus nece-
sidades de consumo ensu pro-
piosector, situacion empujada
por las complejidades viales,
de alli que se privilegie un ser-
vicio cercano, de calidad y facil
acceso, “Otro factor que incide
aqui es el hecho que muchas
personas han decidido em-
prender un negocio y el hecho
de generar esta oferta por par-
te de los desarrolladores inmo-
biliarios permite mayores op-
ciones de infraestructura y ubi-
cacion, sin tanto riesgo y con
mejores candiciones de seguri-
dad”, comenta.

El presidente del Comité
Inmobiliario de Ja CChC Arau-
cania, Gonzalo Arrigorriaga,
agrega que en este ciclo hay
dos lineas que vanarticulando
elmodelo de negocio.

“Sibienbaja un pocola de-
manda habitacional, las inmo-
biliarias empiezan a pensar el
desarrollo de sus proyectos y
aunque es mas dificil conseguir
el financiamiento, se abre esta
necesidad de contar con un mi-
crocomercio, que ademds, co-
mo dice Lorenzo, eolabora con
el desarrollo de emprendedo-
res; pero no deja de ser un ci-
clo, una tendencia temporal™.

Eldesarrollo deeste tipo de
construcciones, comenta Du-
bois, tiene precedentes recien-
tes en el Gran Santiago. “Hace
un par de afios empezaron a
aparecer los stip center’s, que
sefueron levantando en terre-
nos bien ubicados que podian
haber estado sin movimiento

inmobiliariamente hablando
por 5o 10-anos. Elfenomeno se
da, pero como todo en la vida
requeria buscar un equilibrio,
porque llega un momento en
que se produce una sobreofer-
ta. Entonces, dentro de la Re-
gion, debemos observar dicha
experiencia y poner cuidado
para no incurrir en la misma
dindmica, y no sobrecolmar la
oferta”.

En el Gran Temuco, explica
Gonzalo Arrigorriaga, lo que
han hecho los desarrolladores
es identificar los sectores para
este tipo de servicios sobre la
base de la densidad poblacio-
naly el fujo.

Otro factor que clave para
este ciclo, acota el presidente
dela cimara, es el de la expan-
sidn que estan experimentan-
dograndes cadenas, aloque se
suma la banea, que se ha mos-
trado llanaa explorar este tipo
de financiamientos y de buena
manera.

“Creemos que en estos mo-
mentos este tipo de desarrollos
generaunasuerte dewin wino
ganar ganar, dondelos benefi-
ciados son la poblacion resi-
dente de los sectores escogidos
para las iniciativas y los desa-
rrolladores  inmobiliarios”,
acota el dirigente.

PROYECCIONES
En cuantoa las proyecciones
para el gremio en el afio 2025,
el presidente de la Canara Chi-
lena de la Construccion Arau-
cania, declara que existe po-
dria ser un afio de recupera-
cion y nuevo impulso.

“Para nosotros hubo un
pealkeen 2021y 2022, Después,
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€12023 y 2024 la tendencia fue
ala baja. Y ahora, el ano 2025,
creemos que debiese estabili-
zarse y debiéramos recuperar
unritmo de crecimiento nue-
vamente; estoa través de lain-
version priblica, en cuando ala
infraestructura vial. Es impor-
tante que dicha inversion co-
bre protagonismo”,

Entanto, comoel tema ha-
bitacional que se divide en pri-
vado y piiblico, acota Dubois,
“observamos que el sector pii-
blico esta firme y, probahle-
mente, exprese un crecimien-
to enestesentido mediante los
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distintos decretos sociales que
hay. Mientras que el sector pri-
vado, si bien se esta viendo
mds afectado, tiene esperanzas
al considerar las noticias posi
tivas, porque en febrero fue in-
gresado un proyecto deley que
busca bajar la tasa de interés
del erédito hipotecario en un
punto porcentual”,

#Qué significa esto? el diri-
gente explicaque hoy tenemos
un promedio de 4,4% en la ta-
sa de interés, lo que considera
una tasa razonable, yel proyec-
tode ley, “que cjald salga entre
abril o mayo, haria que la tasa
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NDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION.

baje a un promedio de 3,4%,
mediante a un incentivo direc-
to del Estado para subsidiar la
tasa en 0,6% base y el otro
0,4%, atraves de una garantia
estatal, lo queva a permitir que
se concentre esa rebaja. Esto
significa que muchas personas
que hoy noalcanzan este cré-
dito podrin hacerlo™.

Enotras palabras, comenta
el gjecutivo, este eventual esce-
nario permitird dar movilidad
parala industria, sobre todo, a
lainmobiliaria privada.

“Esuna buena sefial la que
impulsa este gobierno. Y espe-

Desarrollo

® “El desarrollo inmobiliario
es el que mas aportaa la
industria de la construccion, Si
bien se ve un poce afectado
en este periodo producto que
el alza de la vivienda se desa-
coplé de la realidad de los
salarios, igual sigue siendo la
nifia bonita o el factor que
empuja a la industria”, comen-
ta Lorenzo Dubois Herrera,
presidente regional de la
CChc.

ramos se lleve a cabo”, acota,
porque dicha condiciones da-
rian un nuevo impulso y signi-
ficaria comenzar a salir un pe-
riodo de contraccion.

Gonzalo Arrigorriaga, por
sl parte, se IMUEsTa mas cauto
yadvierte que habrd que insis-
tir en la generacion de otros
instrumentos para mover al
sector. “Igualmente, creo que
es necesario seguir presionan-
do para que se sigan haciendo
cosas, porgue si bien como in-
dustria hemos sido resientes a
las alzas, alas condiciones res-
trictivasde labancao otros fac-
tores adversos, debemos se-
guir proponiendo otro tipo de
estrategias o soluciones para
que bajen las restricciones ban-
carias, ya que lademanda ha-
bitacionalsigue creciendo y las
proyecciones al afio 2030 son
de 3 millones”.

Para ambos directivos, en
estanuevaetapa y observando
el comportamiento de las nue-
vas generaciones frente ala op-
cion inmobiliaria, es necesario
educar financieramente a las
personas. “Es una tarea que
debemos hacer entre todos.
Antes se veia la vivienda como
una adquisicion para vivir toda
la vida. Hoy, la gente joven tie-
ne menos apego y dice no ne-
cesitar la vivienda. Sin embar-
g0, esta se convierte en unins-
trumento de inversion, de facil
acceso y frente al cual no exis-
te otro instrumento que se le
iguale, donde el usuario pone
solo el 20% y el banco financia
€l 80% restante”.

Entre el ciclo constructivo
que permite hoy el desarrollo
de centros comerciales, el sur-
gimiento de propuestas legales
que podrian afirmar al sector y
emana la necesidad de educar
ala poblacion en materia de in-
version inmobiliaria, bajo este
panorama Temuco y la Region
siguen creciendo de caraaun
2025 que genera expectativas
para el sector. 3
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