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Construccion propone concesionar viviendas
para arriendo y Gobierno apoya plan piloto

La CChC considera una meta de 200.000 unidades al 2035, donde destacan
soluciones con subsidio para alquilar. El ministro de Vivienda, Carlos Montes, es
partidario de un paso inicial con 5.000 a 10.000 unidades.

MARCO GUTIERREZ V.

Concesionar a desarrolladores
privados la construccién de pro-
yectos de viviendas en suelo fis-
cal para que luego sean ofrecidas
en arriendo, abordando asi el dé-
ficit habitacional. Esa fue una de
las propuestas que realizé ayer la
Cémara Chilena de la Construc-
cién (CChC), en el marco de la
inauguracion de la versién 21° de
la Semana de la Construccién,
que contd con la presencia del
Presidente Gabriel Boric.

El titular de la CChC, Juan Ar-
mando Vicufia, senald que se de-
be “complementar la actual poli-
tica enfocada en la entrega de vi-
viendas en propiedad con un
plan cuya meta sea concesionar
la construccién y administracién
de al menos 200.000 viviendas
para el arriendo protegido a
2035. Puesto que la situacién ha-
bitacional del pafs es dramdtica,
no podemos conformarnos con
aplicar las mismas recetas de
siempre. Tenemos que innovar
en la bisqueda de soluciones”.

La propuesta fue bien recibida
por el mandatario y por el minis-
tro de Vivienda y Urbanismo,
Carlos Montes, quien también
estuvo en el evento.

La CChC también presenté 21
proyectos de infraestructura a ni-
vel nacional y propuso cambiar
lo que calificé como “obsoleto”
DS 75, que regula la relacién en-
tre mandante estatal y construc-
toras. Asf espera resolver de for-
ma temprana conflictos.

La férmula y viabilidad
El modelo de concesién, ejem-

plificaron en la CChC, involucra
la cesién de suelo fiscal para que

El Presidente Gabriel Boric, acompafiado de Juan Armando Vicuiia, timonel de la CChC, ayer, en lainauguracion de la

Semana de la Construccién.

una empresa invierta, construya
y opere un edificio de departa-
mentos por 25 afos, con un por-
centaje de viviendas para arrien-
do protegido —con subsidio—y
otra parte para alquiler que se
ofrece al mercado general. Luego
de ese plazo, el proyecto y el te-
rreno pasan al Estado, el que pue-
de relicitarlo o administrarlo,
queddndose con unactivo de ma-
yor valor y con flujos de ingresos
por arriendo.

“Hoy, el Estado tiene muy
buenos sitios que estdn en muy
buenas ubicaciones; por lo tanto,
pierde esos sitios cuando los en-
trega en propiedad a las perso-
nas. Con este modelo, no los pier-
de (al concesionarlos)”, sostuvo

Vicuna.

Anadié que “el DS 52, el
arriendo protegido, puede ayu-
dar de forma importante a los
adultos mayores que no tienen
muchos ingresos”. También, a
quien el subsidio no le alcanza
para comprar una vivienda.

Vicufia sostuvo que este mo-
delo se estd implementando en
Madrid “con éxito”. Sobre el ries-
go de morosidad en los arrien-
dos, afirmé que es bajo, especial-
mente en las personas que reci-
ben el beneficio estatal, “porque
estardn interesadas en que no las
saquen de esto”.

Fernando Garcia-Huidobro,
cabeza del directorio de Inarco,
dijo que “las personas han perdi-

do su capacidad de crédito. Por
tanto, la tinica forma es arrendar.
Es una buena iniciativa”.

El Presidente Boric calificé co-
mo “tremendamente interesan-
te” esta propuesta para diversifi-
car la oferta de viviendas. El mi-
nistro de Vivienda y Urbanismo,
Carlos Montes, afirmé que “no-
sotros estamos abiertos a que
cuanto antes haya un piloto”. In-
dicé que prefiere no comenzar
con las 200.000 unidades, pero
sf con 5.000 0 10.000 unidades.
Recalcé que se aplique luego.

Bancos nuevamente

Ayer, el Presidente Boric alu-
dié a los bancos nuevamente,

FELIPE BAEZ

“ Desde mi perspectiva, uno de los problemas que
tenemos en materia de crédito es que los bancos
adoptaron una tesis muy pesimista respecto de las
proyecciones de la economia chilena”.

GABRIEL BORIC
PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

“ La situacion habitacional del pais es
dramdtica, no podemos conformarnos con aplicar
las mismas recetas de siempre. Tenemos que innovar
en la busqueda de soluciones”.

JUAN ARMANDO VICUNA
PRESIDENTE DE LA CCHC

luego de que la semana pasada
los tild6 de “cofietes”, ante el me-
nor dinamismo crediticio con las
constructoras.

“Desde mi perspectiva, uno de
los problemas que tenemos en
materia de crédito es que los ban-
cos adoptaron una tesis muy pe-
simista respecto de las proyec-
ciones de la economfa chilena y,
por ende, de manera quizds pre-
visora acumularon provisiones
muy por encima del requeri-
miento regulatorio, en previsién
de una crisis que no llegé y que
no va a llegar”, coment6 el man-
datario. Agregé: “Invito ala Aso-
ciacién de Bancos y a los bancos
particulares aactualizar su visién
de la economia y a darse cuenta
de que una visién excesivamente
restrictiva del crédito, lo que pro-
voca es que juega, en realidad,
con la calidad de su propia carte-
ra, porque al cortarles el crédito a
empresas que dependen mucho
de su capital de trabajo, aumenta
el riesgo de impago por parte de
estas y la construccién es el mejor
ejemplo de aquello”.

Respuesta bancaria

Més tarde, el presidente de la

Asociacién de Bancos, José Ma-
nuel Mena, indicé que “la banca
es una industria bajo la regula-
cién y supervisién de la Comi-
sién para el Mercado Financiero
(CMF) y del Banco Central. No
nos mueve el voluntarismo ni el
pesimismo a la hora de evaluar
créditos, sino normas, précticas y
antecedentes que fundamentan
la decisién de prestar o no, velan-
do por una sana gestién de ries-
go. En este contexto se enmarca
la definicién y supervisién de las
provisiones y requisitos de capi-
tal de las distintas instituciones.
La evaluacién del proceso credi-
ticio trasciende a los resultados
de un afo en especifico, tanto por
la duracién de los créditos como
por las definiciones estratégicas
de cada actor”.

El 6 de mayo, el Banco Central
en su Informe de Estabilidad Fi-
nanciera (IEF) indicé que si bien
las condiciones de otorgamiento
de crédito se habrfan tornado
mds restrictivas para las empre-
sas constructoras e inmobiliarias,
también afirmé que ha aumenta-
do el impago en las empresas del
sector, especialmente en aquellas
que recibieron créditos Fogape
durante la pandemia.
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