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“Es muy dificil que haya financiamiento bancario, y eso deja en entredicho la figura de las cooperativas”

G ENTREVISTA. IGNACIO ARAVENA, consultor en politica urbana e investigador de Fundacion Piensa, sobre las cooperativas del Minvu en San Antonio:

“Es muy dificil que haya financiamiento bancario, y
eso deja en entredicho la figura de las cooperativas”

Gian Franco Giovines D.
gian.giovines@mercuriovalpo.cl

artio la cuenta atras.
P Luego de lograr la sus-
pension del desalojo de
las 4 mil familias que habitan la
“megatoma” de San Antonio
en la Corte, el Ministerio de Vi-
vienda tendra seis meses para
lograr alcanzar un acuerdo con
la inmobiliaria San Antonio
S.A., propietaria del pano de
257 hectareas que alberga hoy
al campamento mas grande
del pais.

Enun hecho inédito, el Go-
bierno ha decidido mediar en
el conflicto que mantienen los
10 mil habitanes de latomaile-
gal con los propietarios del te-
rreno, planteando una nove-
dosa iniciativa: conformar co-
operativas de vivienda, para
que las 4 mil familias logren fi-
nanciar lacompra del terreno,
€11 LN Proceso gue, aseguran,
no tendria copago estatal.

Sin embargo, para el inves-
tigador en politica y economia
urbana e investigador de la
Fundaicién Plensa, Ignacio
Aravena, esta es una “mala se-
fial” del Estado para quienes
llevanafios esperando por una
vivienda social a través de los
conductos regulares, sin to-
marse terrenos de forma ilegal.

- {Qué le parece este inédito pro-
tocolo de acuerdo suscrito porel
Minvu, que suspende el desalojo
de lamegatoma de San Antonio?
- Algo fundamental a destacar,
antes de pasarnos al protocolo
como tal, es que el problema
en los campamentos llevamos
acarreandolodesde hace déca
das, y nunca lo hemos pedido
solucionar. Esta toma, en par-
ticular, tiene una sentencia
desdehace un afio ymedio yel
Gobierno no tomod ninguna
mediday termino haciendolas
gestiones contrarreloj. Eso
también da cuenta de que no
tenemos un plan claro sobre
como podemos proceder en
temas tan dificiles como son
campamentos. Ahora, si nos
vamos al acuerdo, yo creo que
no es bueno. Aparte de poner
de manifiesto la baja capacidad
que tenemos como Estado,
también da una mala senal,
porque se estd dandoun cum-
plimientolaxoalaley, dandoa
e entender, que de una u otra

forma, depende de la politica
publica, delgobierno de turno.

-Acuerdos como este, ;ponen en-
tre dicho el cumplimiento de los
fallos judiciales?

- La Corte no va con el desalo-
jo, pero nos estd dando esta se-
fial de que al final del dia las
sentencias de la Corte estan
por debajo de lo que el Estado
vaya haciendo. Yo creo que eso
es bastante malo, porque le es-
td mandando una sefial muy
negativa a todas las personas
que no se han saltado la fila,
que llevan afios postulando un
subsidio. Ahora, también hay
que preguntarse: {qué va a pa-
sar con todas las otras tomas
que tienen sentencias simila-
res?

JSE INCENTIVAN TOMAS?
-Espedialistas han planteadoque
este tipo de acuerdos podrian in-
centivar las tomas de terreno.
éComparte esa preocupacion?

- En cierta medida, si. Yo creo
que de una u otra forma nadie
se [oma un terreno ysevaa wi-
virenun campamento porque
quiere, porque obviamente en
uncampamento nose pueden
asegurar condiciones minimas
de habitabilidad, de salubri-
dad, entre otras cosas, y por lo
tanto no es una decisién de
que yo ahora tengo este incen-
tivoy lo voy a hacer. Perosiva
a dar un incentivo, una forma
de presion para que, cuando

no haya vivienda, las personas
se tomen un terreno. Nosotros
yalo hemos visto en nuestra re-
gidn, como de un dia para otro
llega una maquina retroexca-
vadora, se aplanan los terre-
nos, se venden los lotes, se to-
man en masa, pasa el tiempo
de flagrancia y la toma ya esta
constituida.

= Previo alapandemia, se habla-
ba de unatendencia ala bajade
los campamentos, realidad que
cambid en los (ditimos afios.
(Cudnto hemos retrocedido en
materia devivienda?

- En los altimos anos la canti-
dad de campamentos hacreci-
do notoriamente. En cifras, he-
mos retrocedido cerca de 10 o
15 afios previos a la pandemia,
y esto tiene que ver por distin-
tas causas. La pandemia expu-
so la fragilidad a las clases me-
dia y medias bajas, pero ya la
dejamos atras y los campa-
mentos siguen creciendo. Eso
tiene que ver también con que
hahabido una mayor laxitud,
sobre todo en los Gltimos dos o
tres anos, en enfrentar esta
problematica. Eso dapie aque
hoy las ciudades que tenemos
son gobernadas por la ley del
mas fuerte: los campamentos
estan por sobre las sentencias,
el comercio ambulante esta
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ADVIERTE QUE EL PAIS EN MATERIA HABITACIONAL HA RETROCEDIDO “I5 A 20 ANOS” PREVIO A LA PANDEMIA,

fuera de control, tenemosinci-
vilidadesen zonas de alto trin-
sito. Todo eso, son sefales de
involucion, de falta de control,
que van dande pie a movi-
mientos informales que en Chi-
le, en los tltimos 20 afios antes
de la pandemia, los habiamos
ido decreciendo.

-Volviendoa San Antonio, zexiste
unriesgo de que las familias di-
gan“si, vamos a comprara través
de las cooperativas” y que des-
pués no cumplancon el acuerdo?
-Totalmente. Se estd hablando
de entre 10 y 15 cooperativas,
por ende, vamos a tener algo
bastante atomizado. 5i tene-
mos un conjunto atomizado
sobre un mismo proyecto, la
capacidad de gestion, partici-
pacitn, compromise, la proac-
tividad, la cohesion de un gru-
Ppo, es bastante importante pa-
ra poder hacer que esto funcio-
ne a largo plazo. Ahora, yo no
creo que implementar un siste-
ma de cooperativas en una de
las tomas mas grandes de Chi-
lesea loideal. Yasabemos que
cerca del 75% de los poblado-
res podria participaren lacoo-
perativa, pero quedan una se-
rie de interrogantes: ¢Qué vaa
pasar con las familias restantes
que no deseen participar? ¢C6-
mose vaa financiar esto?

ODUCOORHNAIK

“Es bastante dificil que
vayaa fincionar, yen
el caso que fincionase,
elriesgono pagoes
alin mayor que con las
inmobiliarias o las
familias que tienen
accesoal sistema
bancario”.

ALTO RIESGO BANCARIO

- ¢Cree que alguna institucion
bancaria estard disponible a
prestar $57 mil millones, queeslo
que exige la inmobiliaria por la
compra del terreno?

- Ahi viene otra las grandes
complejidades, porque el ries-
goinmobiliario ha aumentado
en el dltimo tiempo, por eso es
quea las familias les es mas di-
ficil acceder aloscréditos hipo-
tecarios. Hoy en dia los bancos
no estan financiando la com-
pra dE rerrenos para pFDyECll]S
nuevos, porlo tanto, sinole fi-
nancian a las inmobiliarias, es
atin mas dificil que lo hagan
con una cooperativa. Y si bien
ladelegada (Gloria Maira) dice
que esto no deberia afectar al
acuerdo, porque de una notra
forma son las familias que van
acomprar através de un crédi-
to hipotecario, que sea factible
es bastante dificil. Esto es par-

te de lo que tiene que negociar
la comisidn técnica, pero es
bastante dificil que vaya a fun-
cionar, y enel caso que funcio-
nase, el riesgo no pago es ain
mayor que con las inmobilia-
rias olas familias que tienen ac-
cesoal sistema bancario. Por lo
tanto aca la figura del Estado
comoaval probablemente vaa
ser algo importante. Pero, a
priories muy dificil que haya fi-
nanciamiento bancario para
esto, y eso deja en entredicho
la figura de la cooperativa. Es
bastante dificil que sea sosteni-
ble financieramente.

-En caso de queno se logre este
acuerdo en estos seis meses, gel
Gobierno cumplir estrictamente
con el fallo de la Corte Suprema?
-Efectivamente se debe desalo-
jar, pero para ello se tiene que
hacer un plan, con tiempo,
porque no podemos arrojar a4
mil familias a la calle.

- Enun afio tendremos un nuevo
Gobierno, nosabemos con g ué vi-
sion. ¢Eso genera incertezas de
caraa esta solucién que plantea
el Ministerio de Vivienda?
-Totalmente. Y creo que el mo-
mento en el que se estd dando
esta negociacion es bastante
complejo, porque si esto em-
piezaanegociarse enmarzo, al
transcurric seis meses vamosa
estar cerca de las elecciones, y
e50 ya va aimplicar un cambio
de gobierno. Por lo tanto,
quien tenga que lidiar realmen-
te con esto va a ser la préoxima
administracion, que podria te-
ner una vision distinta.

- El ministro Carlos Montes hadi-
choqueeste modelode las coope-
rativas pedriareplicarse, encaso
de tener éxito en 5an Antonio, en
otrastomas a nivel nacional...

- No coincido con esa vision y
yocreo que el ministro Montes
todavia no sale de la utopia so-
cialista. Tenemos que com-
prender algo, que es que la
morfologia de las tomas de te-
rreno ya no son las de antes.
Hoy sabemos que en las tomas
tenemos concentracién de
narcotrafico, degente que esta
fuera del sistema porque hay
inmigrantes irregulares. En ese
contexto, al formar cooperati-
vas, no es claro que esta vayan
acumplir con todas sus obliga-
cionesen el largo plazo.  ©3
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