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EF: sector inmobiliario residencial continlia rezagado y endeudamiento de los hogares se mantiene estable

IEF: sector inmobiliario residencial
continiia rezagado y endeudamiento de
los hogares se mantiene estable

En su Informe de
Estabilidad Financiera,
el BC senalo que las
empresas de mayor
tamano han recuperado
flujos operacionales pero
mantienen “una
tendencia decreciente en
su inversion”.

LMAXIMILIANO VILLENA

—Una alerta sobre el sector inmobiliario pren-
dio el Banco Central, que en su Informe de Es-
tabilidad Financiera (IEF) del segundo semes-
tre senalo que dicha industria sigue rezagada
respecto del resto de la economia, en un con-
texto donde las tasas siguen elevadas y las ven-
tas se mantienen en niveles bajos.

“Las tasas de financiamiento de largo plazo
permanecen elevadas; las ventas continiian en
niveles bajos; y el stock de viviendas termina-
das sigue alto. Por otra parte, los precios de las
viviendas se han mantenido establesenlos ul-
timos trimestres”, detallo el IEF.

Y luego agregd que “en el sector no residen-
cial la situacion de las oficinas permanece si-
milar al Informe anterior, con alta vacancia y
precios bajos en perspectiva historica. El gra-
do de interconexion de este sector con el resto
de la economia y con el sector financiero, re-
leva laimportancia de continuar su monitoreo™.

Asimismo, el ente rector se refirié a la com-
pleja situacion enla que estin las empresas in-
mobiliarias.

“Elindice decuota impaga de las empresas in-
mobiliarias alcanz61,7% de las colocaciones del
sector, el valor mds alto en los tltimos quince
anos. Por su parte, las constructoras también
han aumentado su impago bancario, ubicin-
dose por debajo de su registro previo a la pan-
demia”, detall6 el informe.

SECTOREMPRESAS
Con respecto a las empresas, el Informe deta-
116 que “la evolucion de los indicadores finan-
cieros de las empresas exhibe heterogeneidad,
con unarecuperacion entre las empresas gran-
des, que contrasta con el rezago en las de me-
nor tamano y de sectores mas vulnerables”.
En ese contexto, indicd que el endeudamien-
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porcentaje de participacion en el total de las colocaciones a sep24.

FUENTE: IEF del Banco Central

to agregado de las empresas se ha mantenido
relativamente estable y alcanzd 115% del PIB al
segundo trimestre de 2024.

Por su parte, las empresas de mayor tamano
—que reportan sus estados financieros a la
CMF-“hanrecuperado sus flujos operaciona-
les manteniendo una tendencia decreciente
en su inversion. Con informacién al segundo
trimestre de 2024, la rentabilidad de las empre-
sas aumento por sobre su promedio histérico,
llegando a 7,9% de los activos totales”, dijo el
IEF.

Ademds, detall que “los flujos operaciona-
les han registrado una tendencia al alza en los
ultimos trimestres, mientras que los flujos de
inversion se han mantenido debilitados”.

De hecho, el IEF expreso que “este grupo de
firmas con mayor vulnerabilidad financiera
ha impulsado el impago bancario y su capaci-
dad de pago se ha visto afectada principal-
mente por la debilidad de sus ventas”.

Alrespecto, detallé que el impago bancarioco-
mercial mostré nuevos aumentos, profundizan-

dose enlosgrupos de empresas antes mencio-
nados. “Diferentes medidas deimpago siguen
mostrando aumentos. En septiembre de 2024
el indice de cuota impaga (ICI) lleg6 a 2,5%, lo
que correspondeal 14% de las firmas, ambos ni-
veles histéricamente altos”, dice el informe.
Con todo, el Emisor destaco que “las tasas co-
merciales se han reducido de forma transver-
sal por clasificacion de riesgo y por estratos de
ventas”, y destaco que las empresas con mejor
clasificacion, y por lo tanto de menor riesgo,
continuan endeuddndose a tasas menores.

LOSHOGARES

En cuanto a la situacion financiera de los ho-
gares, el ente rector detalld que sigue mejoran-
do, aunque advierte que la posicién financie-
raneta aun estd debajo de los niveles prepan-
demia.

“En el segundo trimestre del ano, el ingreso
disponible bruto de los hogaresaument6 5,6%
respecto del mismo periodo del afo anterior.
Esto, junto con una menor expansion del con-
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sumo, contribuyeron a un aumento del nivel
delahorro respecto del Informe anterior, llegan-
do a 5% del PIB al cierre del segundo trimes-
tre”, planteo.

Y luego senalo que “la tasa de desempleo se
ha mantenido elevada, cercana a 9% desde
mediados de 2023, lo que constituye un ries-
go para el dinamismo de los ingresos y capa-
cidad de pago de los hogares”.

Por otro lado el endeudamiento de los hoga-
res se mantuvo estable y la carga financiera dis-
minuyd, sobre todo en los hogares de menores
ingresos.

“El endeudamiento agregado present6 una
leve disminucion desde el Informe anterior, si-
tudndose en 48% del PIB al cierre del segundo
trimestre. En linea con losdatos agregados y la
trayectoria de la TPM, enlos hogares de meno-
res ingresos el endeudamiento (RDI) y la car-
gafinanciera, seredujeron desde el Informean-
terior,asociado conla caida enladeuday lame-
nor tasa en los créditos de consumo”, sostuvo
el [EF.@
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