‘ LITORALPRESS

Fecha:
Medio:
Supl. :
Tipo:

Titulo:

03-07-2024

Diario Concepcién
Diario Concepcién
Noticia general

Pag.: 14
Cm2: 861,7

VPE: $1.035.796

Tiraje:
Lectoria:
Favorabilidad:

8.100
24.300
['INo Definida

Precios de arriendos en Concepcién: continlan efectos pandémicos y se mantienen las altas tasas de interés

14

Diario Concepcién Miércoles 3 de julio de 2024

EconomiaZ.Negocios

EN EL BIOBIO Y GRAN PARTE DEL PAIS

Precios de arriendos en Concepcion:
continuan efectos pandémicosy se
mantienen las altas tasas de interés

Eduardo Bascuiian
contacto@diarioconcepcion.cl

El alza de los precios en los arrien-
dos en Concepcién sigue latente des-
de épocas pandémicas. Las tasas dein-
terés, ligado al alza diaria dela Unidad
de Fomento (UF) continda siendo una
problematica dentro de uno delos sec-
tores mas afectados por la burbuja
econdémica que se generd en aquel en-
tonces. Es que de igual forma, las per-
sonas deben seguir comprando, arren-
dando e invirtiendo en el sector in-
mobiliario, que segtin el INE presentd
una leve alza de un 6,2%.

Esfuerzos

Corria el afio 2023 y Javier Barra
compré su primer departamento en
verde enlaProvinciade Concepcion.
Para él, arrendar no era opcion. Des-
de ese momento, comenzd a pagar un
crédito hipotecario con mucho es-
fuerzo para poder vivir en un depar-
tamento que serd entregado el 2026,
en Talcahuano.

“Uno realiza un gran esfuerzo eco-
némico pero es para algo propio, en
cambio si alguien arrienda se desper-
dicia el dinero, no tiene utilidad, se
genera un gasto, pero es un punto de
vista personaly es porque yo puedo op-
tar a comprarme un departamento’.

Es que la opcion de arrendar en la
Provincia de Concepcion es viable,
pero para ciertos sectores. Durante el
2023, el alza de los arriendos ya se im-
ponia con un aumento de hasta un
40% respecto de anos anteriores.

En aquel entonces, se le atribuyo
mayor valoralainflacion, elmenorac-
ceso a créditos hipotecarios y el au-
mento delaUnidad de Fomento (UF),
segtin especialistas. Actualmente, esto
noha cambiado mucho. Al dia de hoy,
elvalor dela UF es de 37 mil pesos, su-
biendo alrededor de $4 al dia.

Juan Carlos Lorca, gerente comer-
cial de Lorca Corredores, una empre-
sa que tiene sedes desde Antofagasta
hasta Valdivia, afirmé que “la subida
del precio de los arriendos es una si-
tuacion que ocurre de norte a su, es
queel problema conlos créditos hipo-
tecarios y las tasas de interés compli-
ca a todos los sectores, sobre todo al
sector inmobiliario”.

“Quien trata de colocar el arriendo
al nivel de lo que esta pagando como
hipotecario, nolo arrienda nunca. No
lovaaarrendar, porque el mercadono
le estd pagando’, afirmé Lorca.

Segun el Instituto Nacional de Estadisticas, el sector inmobiliario se vio
beneficiado con un alza de 6,2% en Ventas de Actividades mostrando una especie
de recuperacion en el drea de ingenieria, arquitectura y consultoria técnica.
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de alza mostraron los arriendos durante
el ario pasado.

Por su parte, Augusto Veliz, corre-
dor y administrador de propiedades
desde 2008 aseguré que “las tasas de
interés estdn altas atin en los bancos
yesporeso que ellos estdn dando cré-
ditos hipotecarios a largo plazo. En
nuestro caso, la venta ha sido baja en
gran medida y siempre surge nueva-
mente el tema de la pandemia’.

En este sentido, Veliz es categérico
en relacionar los efectos del 2023 so-
bre la actualidad pero considera que
existen cambios en las conductas de
los compradores que hacen una dife-
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rencia considerable. “Hoy existe laaso-
ciacion de varias familias, que por la
necesidad de poder solventar un
arriendo de $800 mil en una casa con
3habitaciones, sejuntanyponenasus
hijos a vivir en estos sectores donde
hay universidades, tal como Concep-
cion, Valparaiso, Santiago, etc”, afirmé.

De esta manera, las familias que ne-
cesitan optar por unasolucion habita-
cional para sus futuros profesionales,
pueden bajar los costos en un merca-
doquevaenalza. Es que, segtn el Ins-
tituto Nacional de Estadjisticas, el sec-
tor inmobiliario se vio beneficiado con
unalzadeun 6,2% en el punto de Ven-
tas de Actividades Inmobiliarias mos-
trando una especie derecuperacion en
ingenierfa, arquitecturay consultoria
técnica. Es que un breve respiro para
elrubro siempre serd bien recibido, so-
bre todo cuando fue uno delos dos sec-

tores mas complicados en recuperar-
se posterior ala pandemia.

Atencion en dos focos

El DrJuan Saavedra, Ingeniero Co-
mercial y docente dela Universidad de
Concepci6n afirmé que “hay que po-
neratencién en dos focos: el sector in-
mobiliario hasido uno delos sectores
en que fondos de inversion, incluso
extranjeros, hanllegado al pais ainver-
tir. (...) Esto significa que ha habido
mds inversion paralevantar edificios,
comprar y dedicarlos a los arriendos
paraobtenerrentabilidad. (...) Asi tam-
bién el segundo foco es el de las cade-
nas productivas”.

Es que, Saavedra consideré que las
cadenas productivas han empezadoa
recuperarse posterior a la pandemia
de manera progresiva. “Con esto se
pudieradecir que este sector comien-
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zaarecuperarse, pero faltamucho to-
davia. El problema de las tasas de in-
terés y de los créditos hipotecarios
mantienen el problema del alza delos
precios’, afirmd el académico.

Sumado a esto, otra problemética
que observa el especialista es la situa-
cion del alza de los terrenos para la
construccion. “Humedales, por ejem-
plo, son las que no se pueden tocar.
También ahi hay otra barrera compli-
cada. Entonces el sector inmobiliario
en la actualidad se ve enfrentado a
muchisimas trabas, esto del efecto de
la pandemia, de la cadena de los cos-
tos delos terrenos, las tasa de interés.
Claro.se estd recuperando la indus-
tria inmobiliaria, pero es de las mds
tardias”, concluyé.
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