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Bajén inmobiliario: recién en tres afios se agotaria stock de viviendas nuevas por caida en ventas

Inventario se sitta sobre las 100.000 unidades y el 35% corresponde a productos terminados

Bajon inmobiliario: recién en tres afios se agotaria
stock de viviendas nuevas por caida en ventas

Al actual ritmo de comercializacién, la oferta se terminarfa en 35 meses, mientras que
el promedio histdrico es de 20 meses. Sector plantea medidas.

MARCO GUTIERREZ V.

Las ventas de viviendas nue-
vas siguen en picada y muy por
debajo de las cifras previas a la
pandemia o al estallido de 2019.
Esto, debido a que en los tltimos
afios se ha observado una econo-
mia débil, mayor inflacién, tasas
de interés més altas, dificultades
delos compradores para acceder
a créditos hipotecarios y altos
precios de las propiedades por
mayores costos de construccion.

Entre enero y marzo de 2024,
segtn cifras de la Cdmara Chile-
na de la Construccién (CChC),
las ventas de viviendas nuevas a
nivel nacional cayeron casi 13%
anual, totalizando solo 8.580
unidades, la cifra trimestral mds
baja en casi cuatro anos, exacta-
mente desde el segundo trimes-
tre de 2020, cuando se colocaron
en Chile 7.318 unidades. En esa
época, la actividad econémica
estaba afectada por las cuarente-
nas producto de la pandemia
por covid-19. Antes de la crisis
sanitaria, en Chile se comerciali-
zaban mds de 60.000 viviendas
al afio, nivel que atin no se recu-
pera. De hecho, en los dltimos
cuatro trimestres, la venta estu-
vo por debajo de las 44.000 uni-
dades.

Retraso de 15 meses

En este escenario, el inventa-
rio total de casas y departamen-
tos nuevos en oferta asciende a
101.208 al cierre de marzo
(92.609 departamentos y 8.599
casas). Si bien la cifra es menor
que el récord de casi 107.000
unidades del segundo trimestre
de 2023, el ritmo de venta actual
es mds lento, por lo cual el tiem-
PO que se requiere para comer-
cializar ese stock empeoré.

Los datos de la CChC indican
que al primer trimestre de 2024
se necesitaban 35 meses para

“ Las dificultades
para acceder a una
vivienda se siguen
agravando, a tal punto
que hoy solo dos de cada
10 personas pueden
adquirir una casa o un
departamento sin el
apoyo del Estado”.

JUAN ARMANDO VICUNA
PRESIDENTE DE LA CCHC

agotar el stock, es decir, préctica-
mente tres afios para que se ven-
da la actual oferta inmobiliaria.
Ese plazo superd a los 32 meses
del dltimo cuarto de 2023 y casi
duplica a los 18 meses que se ob-
servaban antes del estallido.

Durante la pandemia, hubo
solo un trimestre con datos de
meses para agotar stock mayor
que el actual. Ocurri6 en el se-
gundo trimestre de 2020, cuan-
do se requerfan 41 meses para
terminar inventario.

El indicador de meses para
agotar stock es periédicamente
analizado en la industria inmo-
biliaria para tomar decisiones
sobre sus inversiones. El prome-
dio histdrico desde que la CChC
tiene registro —2010 a la fe-
cha— es de 20 meses. Es decir,
hoy se registran 15 meses de re-
traso sobre la velocidad de ven-
ta.

En departamentos, el tiempo
para terminar inventario es pe-
or, llegando a 39 meses; mien-
tras que en casas son 18 meses.
Antes del estallido eran de 20 y
11 meses, respectivamente.

Con relacién al estado de
avance de construccion de las vi-
viendas en oferta, el 35% corres-
ponde a producto terminado en
el primer trimestre de 2024. La

Meses para agotar stock

Ventas de viviendas
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cifra supera ampliamente al
20% de hace un afio. El stock fi-
nalizado es costoso para las in-
mobiliarias, ya que deben asu-
mir gastos comunes y contribu-
ciones, entre otros, mientras tra-
tan de comercializarlo.

El inventario en verde —pro-
yecto inici6 obras— llega al 47%
y en blanco —atin no parte tra-
bajos— es el 18%.

Zona central

Del stock total en oferta, casi
ocho de cada 10 unidades estan
en la zona central. Las regiones
Metropolitana, de Valparaiso,
O’Higgins y el Maule concen-
tran 76.225 unidades (de los cua-

les 71.083 son departamentos),
pero la mayor parte del total estd
en la RM, con cerca de 60.000
viviendas. “Las ci-
fras estdn en linea

Los Lagos, Aysén y Magallanes.
Propuestas
Respecto de este escenario, el

presidente de la
CChC, Juan Arman-

con la distribucién PRECIOS do Vicuna, indicé
de la poblacién en  El valor promedio de las  que “mds alld de los
el pais”, afirmé Ni-  viviendas fue de 3.694  datos puntuales, lo

colds Ledn, gerente
de Estudios y Poli-
ticas Publicas de la
(EEhHE

En las regiones
del norte —Arica y
Parinacota, Tarapacd, Antofa-
gasta, Atacama y Coquimbo—
se registraron 8.788 viviendas
en stock a marzo. En el sur, en
tanto, se observaron 16.195 uni-
dades, distribuidas en el Biobio,

UF a marzo, una haja de
4,7% frente al cuarto
trimestre de 2023, pero
un alza de 3,2% anual.
I

que vemos es que,
enun contexto deun
severo déficit habi-
tacional, las dificul-
tades para acceder a
una vivienda se si-
guen agravando, a tal punto que
hoy solo dos de cada 10 personas
pueden adquirir una casa o un
departamento sin el apoyo del
Estado”.

Vicufa sostuvo que, “mds que
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una crisis de la vivienda, estamos
ante una crisis social que solo po-
dremos enfrentar con éxito si el
sector ptiblico, el privado y la so-
ciedad civil trabajamos juntos y se
implementan medidas que abor-
den efectivamente los distintos
factores que la han profundizado.
Es necesario adoptar las medidas,
muchas de ellas propuestas por la
CChC a las autoridades, para po-
der destrabar esta crisis de vivien-
da y reactivar al sector”.

Entre las acciones necesarias
parareducir el inventario en ofer-
ta, Nicolds Leén planted que “una
mejora de las condiciones finan-
cieras, acceso al crédito hipoteca-
rio, podrfa ayudar a dar salida a
una cantidad relevante del stock
actual. También podrian ser de
ayuda iniciativas que reduzcan el
precio final de las viviendas, por
ejemplo, la propuesta de rebajar o
eliminar el IVA en viviendas nue-

Ledn reconocié que existe un
porcentaje de viviendas nuevas
en oferta que “entrarfan dentro de
los pardmetros para ser subsidia-
bles, y el Minvu ha estado eva-
luando esta opcién en los tltimos
meses”.

Asimismo, se refiri6 al anuncio
del Ministerio de Vivienda y Ur-
banismo de aumentar el precio
mdximo para la adquisicién de
una solucién habitacional a través
del subsidio DS1 —sectores me-
dios—, el que llegard a las 3.000
UF. “Es una medida en el sentido
correcto; no obstante, es acotada a
5.000 unidades y, nuevamente, el
gran obstdculo de las familias po-
tenciales compradoras siguen
siendo las duras condiciones fi-
nancieras que enfrentan”, sefialé
Leén.

Pese ala baja de las ventas en el
primer trimestre, la CChC pro-
yectd que este afio cerrard con
unas 49.000 viviendas nuevas
vendidas, cerca de 4.000 mds que
en 2023. De todos modos, el volu-
men previsto para 2024 estd lejos
del promedio anual de los 20 afios
previos, que bordea las 57.600
unidades.
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